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ZAKON
NARODNEJ RADY SLOVENSKEJ REPUBLIKY

z 8. jula 1993

o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

Zmena: 151/1995 Z.z.
Zmena: 158/1998 Z.z.
Zmena: 173/1999 Z.z.
Zmena: 252/1999 Z.z.
Zmena: 400/2002 Z.z.
Zmena: 512/2003 Z.z.
Zmena: 367/2004 Z.z.
Zmena: 469/2005 Z.z.
Zmena: 268/2007 Z.z.
Zmena: 325/2007 Z.z.

Narodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla maiada@akone:

Cl.|

PRVA CAST
ZAKLADNE USTANOVENIA



Predmet a rozsah Upravy
§1

(1) Tento zakon upravuje spdsob a podmienky nadaliiadviastnictva bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome, prava a povinnosti vidsiv tychto bytovych domov, prava a
povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestgrimh vzajomné wahy a prava k
pozemku.

(2) Tento zakon sa netahuje na byty osobitnéhodanial) okrem bytov stavebnetanych
na byvanie’azko telesne postihnutej osoby, najma bezbariébbg;yla) byty v domoch
osobitného utenia, 2) byty v domoch tenych potla schvaleného tzemného planu na
asanaciu a na predaj bytov v rodinnych domochi@gkmaju len jeden byt.

(3) Ustanovenia osobitnych predpisov o podmienksadoblidania nehndt@ho majetku
devizovymi cudzozemcami nie su tymto zadkonom ddtknd)

1) § 2 zakona Slovenskej narodnej r&d$89/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov
suvisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami.

1a) § 2 ods. 2 pism. a) zakona Slovenskej naroddgg. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych
pomerov suvisiacich s najmom bytov a bytovymi nédarai.

2) § 3 zakona Slovenskej narodnej r&d$89/1992 Zb.

3) 8 43b z&kona. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom giariéstavebny
zakon) v zneni zakonta 237/2000 Z. z.

4) § 25 devizového zakokadb28/1990 Zb. v zneni zakota228/1992 Zb., zdkona
264/1992 Zbh., zakona Narodnej rady Slovenskej ridpub. 26/1993 Z.z. a zakona Narodnej
rady Slovenskej republik§. 106/1993 Z.z.

§2

(1) Bytom sa nadely tohto zakona rozumie miestricebo subor miestnosti, ktoré su
rozhodnutim stavebného Uradu trvaléamé na byvanie a méZu na tentel(slizt ako
samostatné bytové jednotky.

(2) Bytovym domomdalej len dom ) sa natély tohto zdkona rozumie budova, v ktorej je
viac ako polovica podlahovej plochyéena na byvanie a ma viac ako tri byty a v ktoreyby
a nebytoveé priestory su za podmienok ustanovenyolmto zdkone vo vlastnictve alebo
spoluvlastnictve jednotlivych viastnikov a spiié casti domu a spotmé zariadenia tohto
domu su séasne v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov byaawebytovych priestorov.

(3) Nebytovym priestorom sa naaly tohto zdkona rozumie miestiticdebo subor
miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného Urathné na iné &ely ako na byvanie;
nebytovym priestorom nie je prislusenstvo byturb)spolainé ¢asti domu a spotmé
zariadenia domu.

(4) Spol@&nymi ¢agami domu sa nacély tohto zakona rozume{iasti domu nevyhnutné na
jeho podstatu a bezgreod’, najma zaklady domu, strechy, chodby, obvodovéynprietelia,



vchody, schodistia, spalné terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné adiné
konStrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

(5) Spol@nymi zariadeniami domu sa naely tohto zakona rozumeja zariadenia, ktoré su
urcené na spoliné uzivanie a slizia vyne tomuto domu, a to aj v pripade, ak su
umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami su aajgfiahy, pr&ovne a kotolne vratane
technologického zariadenia, suSiarneiikarne, spoléné televizne antény, bleskozvody,
kominy, vodovodné, teplonosné, kanaliz@, elektricke, telefonne a plynové pripojky.

(6) Spol@&nymi ¢ag’ami domu a prisluSenstvom domu, ktoré siené na spolné uzivanie a
sliZia vylwne tomuto domu a pritom nie su stavebnatasiou domu alej len
"prisluSenstvo"), sa naély tohto zdkona rozumeju oplotené zahrady a stawdjna
oplotenia, pristreSky a oplotené nadvoria, ktordadhadzaju na pozemku patriacom k domu
(dalej len "prfahly pozemok™).

(7) Podlahovou plochou bytu sa ngly tohto zakona rozumie podlahova plocha vSetkych
miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria prishseo bytu, 5) bez plochy lodzii a balkénov.

5) § 121 ods.2 Qtianskeho zakonnika.

§3

(1) Ak tento zdkon neustanovuje inakfahuje sa na prava a povinnosti viastnikov domov,
bytov a nebytovych priestorov @hnsky zakonnika a osobitné predpisy. 6)

(2) Pravne vzahy k bytom a nebytovym priestorom v domoch sawpéaustanoveniami
Okxianskeho zakonnika a osobitnych predpisov, ktotglsgl nehnutBnosti, ak tento zakon
neustanovuje inak.

(3) Ustanovenia osobitnych predpisov 7) nie su tyadtkonom dotknuté.

6) Napr. zakorg. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych mmiestv zneni neskorSich
predpisov.

7) 8 22 a nasl. zakorga 42/1992 Zb. o Uprave majetkovychtahov a vyporiadani
majetkovych narokov v druzstvach v zneni neskorgielpisov.

84
Nadobudanie vlastnictva

(1) Vlastnictvo bytu alebo nebytového priestoriomg sa nadobuda

a) na z&klade zmluvy o prevode vlastnictva bytb@leebytového priestoru vdome s
vlastnikom domu alebo s pravnickou osobou, ktorpra@o hospodarenia k domu, s
vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru,

b) na zaklade zmluvy o vystavbe domu, vstavbe atelatstavbe,

c) dedenim,

d) rozhodnutim Statneho organu. 8)



(2) Byt alebo nebytovy priestor vdome moZzé kg viastnictve fyzickej osoby alebo
pravnickej osoby, v podielovom spoluvlastnictveidiej osoby alebo pravnickej osoby alebo
v bezpodielovom spoluvlastnictve manZelov.

8) § 132 Obianskeho zakonnika.

DRUHA CAST
PREVOD VLASTNICTVA BYTOV A NEBYTOVYCH
PRIESTOROV V DOME

§5
Zmluva o prevode vlastnictva bytu a nebytového prigtoru v dome

(1) Zmluva o prevode vlastnictva bytu a zmluva evpde vlastnictva nebytového priestoru v
dome musi bypisomna a okrem vieobecnych nalezitosti 9) mussiralya

a) popis bytu alebo nebytového priestoru v domasdusenstva bytu, 5) vymedzenie polohy
bytu alebo nebytového priestoru v dome @emamcdisla bytu,cisla vchodu a opisom
nebytového priestoru, &enie rozsahu podlahovej plochy a vybavenia bytalatoveho
priestoru v dome,

b) vymedzenie &kosti spoluvlastnickeho podielu viastnika bytu alekebytového priestoru
v dome na spolimych¢astiach domu, spodoych zariadeniach domu, na prisluSenstve, na
pozemku zastavanom domom a ndairiom pozemku, ptom va’kos’ spoluvlastnickeho
podielu je uéena podielom podlahovej plochy bytu alebo nebytovgtiestoru k Uhrnu
podlahovych pléch vSetkych bytov a nebytovych poess v dome, ak sa pri fiethlom
pozemku nepostupuje ptadpismena e),

C) urienie a popis spolmychcasti domu, spolmych zariadeni domu, prisluSenstva a
prirahlého pozemku a pripadn&emie, ktoré spokné casti domu a spotmé zariadenia
domu,casti prislusenstva a pahlého pozemku uzivaju len niektori vlastnici bysoniektori
vlastnici nebytovych priestorov,

d) dpravu prav k pozemku zastavanému domom al&lgému pozemku,

e) vymedzenie J&osti spoluvlastnickeho podielu nalalom pozemku dohodou
nadobudatéa bytu alebo nebytového priestoru s vlastnikom domu

f) zistenie technického stavu bytu a nebytovéhegporu potia znaleckého posudku s
uvedenim oprav, ktoré treba nevyhnutne vykkonaajblizSich dvanastich mesiacoch, ak o to
nadobudatébytu alebo nebytového priestoru poziada,

g) vyhlasenie nadobudditebytu alebo nebytového priestoru v dome o pristikemluve o
spolatenstve vlastnikov alebo k zmluve o vykone spravy,

h) Upravu prav k zariadeniam civilnej ochrany, akaké objekty v dome, po
predchadzajucom suhlase prislusnych organov. 9a)



(2) Prilohou zmluvy o prevode vlastnictva bytu aleimluvy o prevode vlastnictva
nebytového priestoru je vyhlasenie spravcu alebdgedu spolenstva vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, Ze vlastnik bytu néméne nedoplatky na uhradach za
plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytovélestoru a na tvorbe fondu prevadzky,
udrzby a oprav; to neplati, ak ide o prvy prevaabstmictva bytu. Ak ide o prvy prevod
vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru, pdloamluvy o prevode vlastnictva bytu
alebo zmluvy o prevode vlastnictva nebytového toiesie aj vyhlasenie prenajiméeo

tom, Ze najomca bytu alebo nebytového priestoruangadne nedoplatky na najomnom a na
Uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu alebgtavého priestoru.

(3) Zmluva o prevode vlastnictva bytu alebo zmlayarevode vlastnictva nebytového
priestoru v dome okrem nalezitosti facdseku 1 mbéze obsahé\ag vymedzenie
spoluvlastnickeho podielu na kotolni, ak vykurui@cvdomov a na zéklade dohody medzi
nadobudatémi bytov a vlastnikom domu prechadza zmluvou o epdewlastnictva bytu do
podielového spoluvlastnictva vliastnikov bytov astidkov nebytovych priestorov v dome.

(4) Vlastnictvo bytu alebo nebytového priestorwowé, spoluvlastnicky podiel na
spolainychcastiach domu, na spaleych zariadeniach domu a na prisluSenstve a
spoluvlastnicky podiel na pozemku zastavanom domaa priahlom pozemku sa
nadobudaju vkladom do katastra nehiiesti. 10)

(5) S ndvrhom na zapis vkladu vlastnickeho pravikadastra nehnutaosti sa predlozi
dokumentacia, z ktorej je zrejma poloha a plocha bynebytového priestoru v dome,
spolainych¢asti domu a prisluSenstva. K prvej zmluve o prewdastnictva bytu alebo
nebytového priestoru v dome sa pripoja sitéaplany jednotlivych poschodi domu s
vyzna&enim jednotlivych bytov a nebytovych priestorovonte, ich¢isiel a identifikacia
pozemku. Navrh na zapis a dokumentéciu je povimagllpZt' predavajici.

(6) Prava a povinnosti zo zmluvy o prevode viastaibytu alebo nebytového priestoru v
dome prechadzaju na pravneho nastupcu vlastnikeatgbo nebytového priestoru v dome.

(7) Ak neddjde k prevodu vlastnictva vSetkych bydonebytovych priestorov v dome, je
pévodny viastnik domu vlastnikom ostatnych bytaehytovych priestorov v dome,
spoluvlastnikom spotmych ¢asti domu, spolmych zariadeni domu, prisluSenstva a
pozemku a ma prava a povinnosti vlastnika bytogla/tovych priestorov v dome.

(8) Naklady spojené s prevodom vlastnictva bytelaytového priestoru znasa predavajuci;
predavajuci mbéze pozadavad nadobudata nahradu preukazdtee zaplatenych spravnych
poplatkov a odmenu notéra gadosobitnych predpisov. 10a) Znaié znaSaju pomerne ti
nadobudatelia, ktori o znalecky posudok poZiadadl'a odseku 1 pism. f).

5) § 121 ods. 2 (dimnskeho zakonnika.

9) § 43 a nasl. a § 588 a nasl.c@inskeho zakonnika.

9a) Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky#2/1994 Z. z. o civilnej ochrane
obyvatdstva v zneni neskorSich predpisov.

10) Zzakon Narodnej rady Slovenskej republikyl62/ 1995 Z. z. o katastri nehniriesti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehfintestiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.

10a) Zakon Néarodnej rady Slovenskej repubtik§45/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v
zneni neskorSich predpisov.



PoloZka C bod 3 prilohy k vyhlaSke Ministerstvaasodlivosti Slovenskej republik.
31/1993 Z.z. 0 odmenach a nahradach notarov v xybidsky Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky¢. 209/1994 Z.z.

Sprava domu vlastnikmi bytov a nebytovych priestore v dome
§6

(1) Na spravu domu sa zdiaje spol@enstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome (alej len "spoldenstvo"), ak vlastnici bytov a nebytovych priestoneuzavrd zmluvu
0 vykone spravy s inou pravnickou osobou alebackami osoboudalej len "spravca"),
najma s bytovym druzstvom.

(2) Sprava domu je obstaravanie sluzieb a tovdauyki spravca alebo spaenstvo
zabezpeéuje pre vilastnikov bytov a nebytovych priestorodome

a) prevadzku, udrzbu, opravy a udrziavanie spojohcasti domu, spolimych zariadeni
domu, prfahlého pozemku a prisluSenstva,

b) sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytoy#lestoru,

c) vedenie ttu domu v banke,

d) vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadaklyzby a oprav a inych nedoplatkov,
e) iné¢innosti, ktoré bezprostredne savisia s uzivanimuwako celku jednotlivymi
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

(3) Na spravu domu nesmutbgohodnuté stasne viaceré formy spravy domu. Na spravu v
jednom dome mb6zZe Byzavreta zmluva len s jednym spravcom alebo engemluva o
spolatenstve.

(4) Zmluvy uzatvorené v rozpore s odsekom 3 suateg@]

Spolatenstvo

§7

(1) Spol@&enstvo je pravnicka osoball) zaloZzendlpddhto zédkona, ktord spravuje spmié
casti domu a spotmé zariadenia domu, nebytoveé priestory, ktoré spoluvlastnictve
vlastnikov bytov a nebytovych priestoraialej len "spoléné nebytové priestory"),
prisluSenstvo a diahly pozemok vratane ich udrzby a obnovy. Sparstvo zabezgeje
plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych fmies v dome. Spolienstvo vznik4
diiom zapisu do registra spoknstiev vedenormbvodnym Uradom v sidle krajddlej len
"spravny organ”prislusnym poth sidla spolgenstva 12)dalej len "register").

(2) Navrh na zapis do registra je povinny podastnik domu do jedného mesiaca po podani
navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastrautetmosti 10) alebo splnomocneny
zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorame pri zmene spravy domu; pratos
podpisu musi kf/uradne osvetna. Sagz’ou navrhu na zapis do registra je zmluva o
spolaienstve v dvoch vyhotoveniach, doklad o bezihonmostisedu spot@nstva a stanovy
spolaienstva, ak to zmluva o spéénstve utuje, zapisnica a prezé&ma listina zo schodze
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v domepisyz listu viastnictva a spravny



poplatok. V pripade zmeny formy spravy j€agiou navrhu aj vypou zmluvy o vykone
spravy spravcovi viastnikov bytov a nebytovych gtioeov v dome. Spotenstvo mbzu
zaloZt aj vlastnici bytov a nebytovych priestorov viaggrylomov.

(3) Konanie o registracii sa&ae diom, kel je spravnemu organu daeny navrh na zapis
do registra, ktory obsahuje nalezitosti pmddseku 2. Prekdzkou konania o registracii
spolatenstva nie je plynutie vypovednej lehoty pri séemi platnosti zmluvy o vykone
spravy.

(4) Ak navrh na zapis do registra neobsahuje rnalstfpoda odseku 2, spravny organ
upozorni vlastnika domu alebo splnomocneného zéstupstnikov bytov a nebytovych
priestorov vdome do 15 dni od déemia navrhu, Ze konanie o registracitmaaz po
odstraneni nedostatkov.

(5) Spravny organ vykona zapis do registra do Imdrz&atia konania, alebo ak ide o
zmenu formy spravy, nasledujucirdeo skoeni platnosti zmluvy o vykone spravy. Spravny
organ do troch dni po zapise do registra zaSleogpostvu jedno vyhotovenie zmluvy o
spolaienstve, na ktorom vyztiadei vykonania zapisu do registra.

(6) Vznik spola@enstva, jeho nazov a sidlo oznami spravny org&fugriej krajskej sprave
Statistického Uradu Slovenskej republiky do destiatini odo da zapisu do registra.

(7) Do registra sa zapisuje

a) nazov a sidlo spalenstva,

b) identifikatné¢islo,

C) organy spoléenstva,

d) meno, priezvisko a adresa trvalého pobytu &tataho organu.

(8) Do registra sa zapisuje aj zmena alebo zarpisaganych skuténosti. Statutarny organ je
povinny podd prisluSnému spravnemu organu navrh na zapis zaegigovanych
skutaznosti do 15 dni odond, keI’ zmeny nastali, na ktorom musithiyravos podpisu
aradne osvegena. Ak bol ndvrh podany oneskorene, zmenu alel& zapisovanych
skutainosti na zaklade tohto ndvrhu spravny organ nezaldigavrhu sa musi prilaZi
zapisnica, prezeéna listina a uznesenie zhromazdenia vlastnikowbgtoebytovych
priestorov v domedalej len zhromazdenie ) o vykonani zmeny zmluvpol&enstve,
dodatok k zmluve o spadenstve v dvoch vyhotoveniach, spravny poplatoki amene
Statutarneho organu aj doklad preukazujici jehalheznos.

(9) V registri safalej vyzna&i

a) vstup spoleenstva do likvidacie vratane mena, priezviska asdtrvalého pobytu
likvidatora,

b) vyhlasenie konkurzu vratane mena, priezviskdrasy trvalého pobytu spravcu
konkurznej podstaty,

c) pravny doévod vymazu spa@enstva.

(10) Nélezitosti zapisané v registri stininé vasi kazdému odo ith vykonania zapisu do
registra.



(11) Na konanie pda tohto zakona sa ndlahuje vSeobecny predpis o0 spravnom konani.

10) Z&kon Nérodnej rady Slovenskej repubkkyl62/ 1995 Z. z. o katastri nehnirtesti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehfintestiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.

11) § 18 ods. 2 pism. d) @anskeho zakonnika.

12) § 4 ods. 3 zakona 515/2003 Z. z. o krajskych uradoch a obvodnyedach a o zmene a
doplneni niektorych zakonov.

8 7a

(1) Pisomnu zmluvu o spalenstve pri prvom prevode vlastnictva bytu aleboyteligho
priestoru v dome uzatvara vlastnik domu s kazdymymovlastnikom bytu a nebytového
priestoru v dome, ak so zriadenim sgelastva vyslovila stuhlas nadpolona vasina
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.zZhrene formy spravy domu je potrebny
suhlas so zmluvou o sp@ékenstve najmenej dvojtretinovejdginy hlasov vsetkych viastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Takto uzavehluva o spokenstve je zavazné pre
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestoraome. Zmluvu o spot@nstve nemoéze
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v domeowgala’.

(2) S prevodom alebo prechodom vlastnictva bythaatebytového priestoru v dome
prechadzaju na noveho vlastnika bytu alebo nebltopéiestoru v dome prava a povinnosti
vyplyvajuce zo zmluvy o spodenstve. Ak viastnik bytu alebo nebytového priestodome
nadobudol byt alebo nebytovy priestor v dome ndaztgkzmluvy o vstavbe alebo nadstavbe
domu, je povinny pristipik zmluve o spolgenstve. Prevodom alebo prechodom bytu alebo
nebytového priestoru na nového viastnika odstughdierajSi viastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome od zmluvy o spéémstve; zavazky vyplyvajlce z tejto zmluvy zanikajt
ich usporiadanim. Nového vlastnika bytu alebo relito priestoru v dome zavazuju aj
pravne Ukony tykajuce sa domu, sgoipchcasti domu a spoémych zariadeni domu,
prisluSenstva a pozemku vykonané pred prevodono aliedchodom vlastnictva bytu alebo
nebytového priestoru v dome.

(3) Zmluva o spoldenstve musi obsahata

a) nazov a sidlo spalenstva,

b) organy spolgenstva a ich pravomoc,

c) spdsob spravy spdaioychcasti domu, spolmych zariadeni domu, sp@éloych nebytovych
priestorov, prisluSenstva a pozemku,

d) dpravu prav a povinnosti vlastnikov bytov a riefaych priestorov v dome,

e) Upravu majetkovych pomerov spédastva,

f) sp6sob a opravnenie hospodarenia s prostriedfaru prevadzky, udrzby a oprav.

(4) V zmluve o spoléenstve sa mdze &it, Ze spoldenstvo vyda stanovy, ktoré upravia
vnatornu organizaciu spalenstva a podrobnejSie upravia niektoré veci obsighm zmluve
0 spol@&enstve.

§7b



(1) Spola@enstvo mbze vykonavdencinnosti vymedzené tymto zakonom. Hospodari s
uhradami vlastnikov bytov a nebytovych priestoralowne za plnenia spojené s uzivanim
bytu alebo nebytového priestoru okrem Uhrad zaltigby a prace, ktoré vlastnik bytu a
nebytového priestoru v dome uhradza priamo dodbéweitélalej len "Uhrady za plnenia”), a
s fondom prevadzky, adrzby a oprav, ktory sa tzqafispevkov vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, ako aj s majetkorkazigm svojowtinnog’ou. Do majetku
spolaenstva nepatria byty a nebytové priestory v dorpeld@enstvo nembze nadobidado
vlastnictva byty, nebytové priestory alebo iny neleiny majetok. Spokenstvo méze v
mene vlastnikov bytov prenajithapolané nebytové priestory, spélee ¢asti domu a
zariadenia domu, prisluSenstvo d@hly pozemok.

(2) Spol@enstvo uzatvara zmluvy v rozsahu sv@jenosti poda tohto zakona, najma o
dodavke plneni spojenych s uzivanim bytov a nelygtoyriestorov, o poisteni domu alebo o
prenajme poth odseku 1. Spolenstvo rozhoduje o roztovani ndkladov na spravu domu a
Uhrad za plnenia na jednotlivych viastnikov bytawedytovych priestorov v dome, ak to
nevyluwiuje osobitny predpis 12aa). Pri rétivani je spoléenstvo povinné zdladnt’ mieru
vyuzivania spolénychcasti a spolénych zariadeni domu vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome. Spaienstvo mbze vo vlasthom mene vymapienie povinnosti
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ljzobhto zakona.

(3) Spola@enstvo sa nembze &@stiova na podnikani inych oséb a nemdze uzatvamluvy
o tichom spoloenstve. Spokenstvo je povinné finamé prostriedky vybrané od vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome alebo ziskdastnoucinnog’ou zhroma#'ova’ len

na Wtoch v banke. Ak spot@nstvo tvori viac domov, musi viesamostatné analytickéty
osobitne za kazdy dom.

(4) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dostepovinni uhradzafinaniné prostriedky
do fondu prevadzky, Udrzby a oprav a Uhrady zanineSpol@éenstvo zodpoveda za zavazky
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v domeré&tvznikli pri vykone spravy, az do
vySky splatenych Ghrad za plnenia alebo do vySlsyatku fondu prevadzky, udrzby a oprav
v prislusnom dome. Zodpovediiasa Uhradu zdvazkov ¥ododavatéom sluzieb a tovaru,
ktoré obstarava spaijenstvo v ramci zmluvy o spajenstve, nesie vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome, iba ak nie su kryt@ddimi za plnenia alebo thradami
preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav sfgwistvu.

(5) Spol@enstvo mbéze za podmienok gadg 14 ods. 3 uzaviiemluvu o Uvere na opravu,
rekonStrukciu alebo modernizaciu spaigch casti, spolénych zariadeni a prisluSenstva
domu. Ak spoléenstvo tvori viac domov, &enie sa tyka iba viastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ktorého sa Gver tyka. Vlastnitutalebo nebytového priestoru v dome
ruci za zavazky vyplyvajuce z tverovej zmluvy v pomeskkosti spoluvlastnickeho podielu
na dome vymedzeného dad8 5 ods. 1 pism. b) az do vySky ceny bytu aledlrytového
priestoru potla znaleckého posudku.

12aa) Napriklad zakah 223/2001 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplnekiarych
zakonov v zneni neskorsich predpisov, zako#2/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zako?@6/2001 Z. z. o regulacii v
sieovych odvetviach v zneni neskorSich predpisov, rék&57/2004 Z. z. o tepelnej
energetike v zneni zdkoa99/2007 Z. z.



87c

(1) Organmi spoleenstva su

a) predseda,

b) rada,

¢) zhromazdenie,

d) iny organ, ak tak ustanovi zmluva o sgelastve.

(2) Predseda je Statutarny organ, ktory réadinog’ spolatenstva a kona v jeho mene.
Predsedu voli zhromazdenie nadpalowiu v@&sinou vSetkych hlasov viastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome na tri roky. Za prelisen6ze by zvolena len fyzicka osoba,
ktora je spdsobila na pravne Ukony a je bezuhoRredseda rozhoduje o vSetkych
zaleZitostiach spotenstva, ak nie su tymto zakonom, zmluvou o Sfistve alebo
stanovami zverené inému organu speltstva. Predseda navrhuje po prerokovani v rade
zhromazdeniu na schvalenie

a) rozpd@et spol@enstva na prislusny kalendarny rok,

b) ro¢nu (Etovna zavierku spolgenstva,

c) vysku mesénych uhrad za plnenia,

d) vySku mesénych platieb za spravu,

e) pouZzitie prostriedkov fondu prevadzky, udrzlgpaav,

f) vySku prispevkov do fondu prevadzky, udrzby asep

g) vy&tovanie Uhrad za plnenia,

h) podanie navrhu na exelié konanie, 12ab)

i) vykonanie dobrovinej drazbyl2ac) bytu alebo nebytového priestorameina
uspokojenie paadavok potia § 15.

(3) Predsedu odvolava zhromazdenie nadpdtmui va&Sinou hlasov vSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak je predsedvolany a nie je gasne zvoleny
novy predseda, ak sa predseda vzda funkcie aletie je schopny vykonava inych
dbévodov najmenej po dobu troch po sebe nasledijlkzitendarnych mesiacov, do zvolenia
nového predsedu vykonava funkciu predséldan rady uéeny radou.

(4) Predseda zodpoveda za Skodu spésobenikspstou, vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome alebo tretim osobam poruseninicévpovinnosti alebo prekdenim
svojich pravomoci.

(5) Rada je dozorny organ spdémstva. Rada

a) zvolava zhromazdenie najmenej raz za rok,

b) kontroluje vedeniediovnictva a inych dokladov,

¢) navrhuje odvolanie predsedu,

d) kontrolujec¢innog’” spolatenstva a navrhuje opatrenia na napravu nedostatkov.

(6) Rada ma najmenej tro¢tenov. Clenom rady modze hylen vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v domélenom rady nemdze Byredseda. Furtké obdobie rady je tri
roky. Na platné rozhodnutie rady je potrebny suhkdpolovénej va&siny jejclenov.
Clenovia rady st opravneni nahlisidio vietkych dokladov a zaznamov tykajlcich sa



¢innosti spol@enstva a kontrolujli spoloienstvo vykonavéinnog’ v sulade s tymto
zakonom, zmluvou o spalenstve alebo stanovami spédmstva.

(7) Predseda den rady nesmie

a) vo vlasthom mene ani na vlastrdgtiuzavieré obchody, ktoré suvisiagnnog’ou
spolatenstva,

b) sprostredklvapre iné osoby obchody, ktoré st predmetinmosti spoléenstva alebo s
nim suvisia.

(8) Za bezuhonného sa néely tohto zakona povaZzuje ten, kto nebol pravoplattisideny
za trestnyin hospodarsky, trestryn proti majetku alebo iny trestriyn spachany umyseine,
ktorého skutkova podstata suvisi s predmetomosti spoléenstva, ak sa fianeladi,

akoby nebol odsudeny.12a) Bezuhontses preukazuje vypisom z registra trestov12b) nie
starSim ako tri mesiace.

(9) Zzhromazdenie tvoria vSetci vlastnici bytov &ytevych priestorov v dome.
Zhromazdenie zvolava rada gadpotreby, najmenej raz za rok, alebd keto poziada
predseda alebo najmenej Stvrtina vlastnikov bytoglaytovych priestorov v dome.
Zhromazdenie

a) schvéiuje zmeny zmluvy o spoienstve, stanovy spalenstva a zasady hospodarenia,
b) schvdiuje rozpaet,

c) schvdiuje ronu tovna zavierku a vytovanie Uhrad za plnenia,

d) schvdiuje vySku mesaych Uhrad za plnenia, me&sgch platieb za spravu a prispevkov do
fondu prevadzky, udrzby a oprav,

e) rozhoduje o pouZziti prostriedkov fondu prevadaldrzby a oprév,

f) voli a odvolavalenov rady,

g) voli a odvolava predsedu,

h) rozhoduje o zruSeni, Zéni, splynuti alebo rozdeleni spé&dmstva,

i) rozhoduje o Uvere a o0 zabezpni pofiadavok vyplyvajiucich z poskytnutého Gveru a o
vstavbe a nadstavbe bytov alebo nebytovych priegtor

j) rozhoduje o sprave alebo o zmene spésobu vykpravy,

k) uréuje odmenu predsedovi spéémstva a&lenom rady,

[) rozhoduje adalSich skuténostiach, o ktorych pdd tohto zakona nerozhoduje iny organ.
12a) § 69 a 70 Trestného zakona v zneni neskquécipisov.

12ab) Zakon Narodnej rady Slovenskej republikg33/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a
exekuwnej¢innosti (Exekdny poriadok) a o zmene a dopindilSich zdkonov v zneni
neskorSich predpisov.

12ac) Zakort. 527/2002 Z. z. o dobroVoych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej
narodnej rady. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskenosti (Notarsky poriadok) v zneni
neskorSich predpisov.

12b) Zakore. 311/1999 Z. z. o registri trestov v zneni nesiabrredpisov.

§7d

(1) Spol@enstvo sa zrusuje



a) diom uvedenym v rozhodnuti zhromazdenia o zruSernd&pastva, inak siom, kel” bolo
toto rozhodnutie prijaté,

b) rozhodnutim zhromazdenia o &hini, splynuti alebo rozdeleni sp&dmstva,

c) vyhldsenim konkurzu alebo zamietnutim navrhuyldasenie konkurzu pre nedostatok
majetku.

(2) Spol@&enstvo nemozno zru§pod’a odseku 1 pism. a), ak nie je kiudzruSenia uzavreta
zmluva o vykone spravy.

(3) Zhromazdenie mdZe rozhodnul zlikeni alebo splynuti spalenstva s inym
spolazenstvom. Pri zléeni prechadza majetok zruSeného sfmistva a zostatok thrad za
plnenia na spokenstvo, s ktorym sa spa@lenstvo zldilo. Pri splynuti prechadza majetok
spolatenstva a zostatok Uhrad za plnenia na sjoistvo vzniknuté splynutim. Zmeny, ktoré
zo zl&enia alebo zo splynutia vyplyvaju a su predmetopiszado registra, oznami predseda
novovzniknutého spotenstva do siedmich dni prislusnéemuavnemu organu

(4) Spola&enstvo zanika kuri vymazu z registra. Jeho zaniku predchadza zei&eni
likvidaciou alebo bez likvidacie. Likvidacia sa ygaduje, ak majetok spalenstva
prechadza na iné spaékenstvo po zlteni, rozdeleni alebo splynuti. V registri sa vykona
vymaz zaniknutého spalenstva a zapis spalenstva vzniknutého splynutim k tomu istému
diiu. Vymaz zld¢ovaného alebo rozdeleného sgelostva a zapis zmeny pri spédmstve, s
ktorym sa zanikajuce spalenstvo zldilo, alebo zapis novych spaenstiev po rozdeleni sa
vykona k tomu istémurgl.

(5) Fond prevadzky, udrzby a oprav a Uhrady zarfdnmbze likvidator pougilen na dely
pod’a tohto zdkona. Ich zostatky likvidator na zéklemghodnutia zhromazdenia prevedie do
30 dni od zapisu zruSenia sp&dostva v registri na spravcuceného v rozhodnuti
zhromazdenia.

(6) Likvidacny zostatok sa prevedie do fondu prevadzky, udezbgrav prislusného domu.
Odmenu likvidatora i ten, kto likvidatora vymenoval. Néklady likvidécsa uhradia z
majetku spoléenstva. Na zruSenie spotmstva s likvidaciou alebo bez likvidacie a na kani
sa pouziju primerane ustanovenia Obchodného zakamnzruseni a zaniku obchodnych
spolasnosti, 12¢) ak tento zdkon neustanovuje inak.

12c) § 68 az 75 Obchodného zakonnika.

Spravca
§8

(1) Spravcom mdze Iypravnicka osoba alebo fyzicka osoba podnikdt®ra ma v
predmete podnikania alebo v predmé&taosti spravu a udrzbu bytového fondlinnog’
spravcu modze hiyvykonavana len pdd tohto zdkona.

(2) Akadkd'vek zmena, zruSenie, splynutie alebaiehiie spravcov nembze tbypa ujmu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v domerdpa je povinny o tejto skutnosti
bezodkladne informovavlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

(3) Spravca je povinny viesamostatné analytickétyf osobitne za kazdy dom, ktory
spravuje. Prostriedky ziskané z Uhrad za plnenwasinikov bytov a nebytovych priestorov



v dome a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oda@lej len "majetok vlastnikov") musi
spravca viesoddelene oddiov spravcu v banke, a to osobitne pre kazdy spaawpdom.
Majetok vilastnikov nie je s@g'ou majetku spravcu. Majetok viastnikov nesmie spaiav
pouZzi' na krytie alebo Uhradu zavézkov, ktoré bezprosgratwsuvisia &innog’ou spojenou
so spravou domu. Spravca nesmie wyuajetok viastnikov vo vlastny prospech alebo v
prospech tretich oséb.

(4) Majetok vlastnikov nemdze bHgkag’ou konkurznej podstaty spravcu ani predmetom
vykonu rozhodnutia pd@ osobitnych predpisov, 12d) ktory smeruje protjetka spravcu.

(5) Spravca zodpoveda vlastnikom bytov a nebytopy@storov v dome za vSetky Skody
vzniknuté v désledku neplnenia alebo nedogtabo pinenia svojich povinnosti
vyplyvajucich z tohto zakona alebo zo zmluvy o wkspravy.

12d) Napriklad zakot. 99/1963 Zb. Okiansky sudny poriadok v zneni neskorSich
predpisov, zdkon Narodnej rady Slovenskej repuldik¥333/1995 Z. z. o sudnych
exekutoroch a exekunejcinnosti (Exekdny poriadok) a o zmene a doplnehzlSich zakonov
Vv zneni neskorsich predpisov.

8 8a

(1) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v doomatvoria so spravcom pisomnu zmluvu o
vykone spravy. Zmluva o vykone spravy, jej zmemdaljej zanik sa schiaje

nadpolovénou va&sinou hlasov vSetkych viastnikov bytov a nebytovgobstorov v dome.
Schvélena zmluva o vykone spravy alebo jej zmelepgej zanik je zavazny pre vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome jeaRodpisany nadpolainou va&Sinou
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v domgeagcom. Spravca je povinny schvalenu
zmluvu alebo jej zmenu datif kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestodome. Na
dorwovanie sa wahuje osobitny predpis.12e) Zmluva o vykone spi@hsahuje najméa

a) vzajomneé prava a povinnosti spravcu a vlastnigaev a nebytovych priestorov v dome
pri zabezp&ovani prevadzky, udrzby a oprav domu,

b) spdsob vykonu spravy spétychcasti domu, spolmych zariadeni domu, spéloych
nebytovych priestorov, prisluSenstva a pozemku,

c) zasady hospodarenia s prostriedkami fondu pekyadidrzby a oprav vratane rozsahu
opravnenia disponova nimi,

d) zasady platenia Uhrad za plnenia a hospodasearirai,

e) zasady wenia vysky platieb za spravu,

f) rozsah a obsah spravymnosti spravcu pdé odseku 2.

(2) Spravca je povinny najneskor do 31. maja naglegho roka predloZiviastnikom bytov
a nebytovych priestorov v dome spravu o swvij@josti za predchadzajuci rok tykajucej sa
domu, najma o finamom hospodareni domu, o stave spojehcasti domu a spotmych
zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych s&obstiach, ktoré suvisia so spravou domu.
Zarovai je povinny vykoné vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky, adrzby a oprdwad za
plnenia rozdtované na jednotlivé byty a nebytové priestory mdoAk spravca kati svoju
¢innog, je povinny 30 dni pred jej skdanim, najneskér v deskorteniacinnosti, predlozi
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v domeaaspro svojefinnosti tykajlcej sa tohto
domu a odovzdavSetky pisomné materialy, ktoré suvisia so spralamu vratane



vyUctovania pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprédead za plnenia. Zaroige povinny
previes zostatok majetku vlastnikov natach v banke nadlly nového spravcu alebo
spolatenstva.

(3) Ak spravca nepredlozi vlastnikom bytov a nebytd priestorov v dome spravu o svojej
¢innosti za predchédzajuci rok tykajucu sa domu@toyanie pouzitia fondu prevadzky,
udrzby a oprav a uhrad za plnenia v lehote’'aaitiseku 2, nema az do ich predloZenia narok
na platby za spravu. Ak spravca najneskérivsi@rtenia spravy neprevedie zostatok
financnych prostriedkov nadfie domu v banke natét zaloZzeny novym spravcom alebo
spolaienstvom, je povinny zaplétha &et domu zaloZzeny novym spravcom alebo
spolatenstvom uroky z omeskania.

(4) Styk vlastnikov bytov a nebytovych priestorogame so spravcom zabezpg zastupca
vlastnikov zvoleny na schddzi vlastnikov bytov aytevych priestorov v domel’alej len
schédza vlastnikov ). Z&stupca viastnikov informugestnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome oginnosti spravcu a o délezitych otazkach prevadakyal Zastupca vlastnikov je
povinny uplatiova’ voci spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a nebytavyriestorov v
dome v sulade so zmluvou o vykone spravy. Zastulasinikov nie je opravneny

rozhodové o veciach, o ktorych méZu rozhodévan vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome pda § 14.

(5) Zmluva o vykone spravy sa uzatvara so spravgismmne na netity ¢as. Vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome mézu vypovettaluvu o vykone spravy len na
zaklade rozhodnutia pba § 14. Vypovedna lehota je tri mesiace , ak saznd strany v
zmluve o vykone spravy nedohodnu inak. Vypovedhati z&ina plyn® od prvého da
kalendarneho mesiaca nasledujuceho podmiwypovede.

(6) S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytbcatfebytového priestoru v dome
prechadzaju na noveho vlastnika bytu alebo nebltopéiestoru v dome prava a povinnosti
vyplyvajuce zo zmluvy o vykone spravy. Ak viastiiu alebo nebytového priestoru v dome
nadobudol byt alebo nebytovy priestor v dome ndaztgkzmluvy o vstavbe alebo nadstavbe
domu, je povinny pristipik zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechobytm alebo
nebytového priestoru v dome na nového vlastnikéupdge doterajSi viastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome od zmluvy o vykonewgraavazky vyplyvajuce z tejto
zmluvy zanikaju az ich usporiadanim. Nového vidstiiytu alebo nebytového priestoru v
dome zavazuju aj pravne ukony tykajuce sa domuo&pychcasti domu a spotmych
zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku vykonagd gnevodom alebo prechodom
vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome.

(7) Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravynaée ukogit vykon spravy, ak
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome ngnka diu skorienia vypovednej lehoty
uzavretl zmluvu o vykone spravy s inym spravcorb@leie je zaloZzené spalenstvo. Ak do
jedného roka nebudd malastnici bytov a nebytovych priestorov v dometuaeent zmluvu
o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zalé&poldenstvo, spravca je opravneny
previes vykon spravy na iného spravcu. Pravnéaby viastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome a spravcu po uplynuti vypovedetgpty sa riadia ustanoveniami
vypovedanej zmluvy o vykone spravy.

12e) § 46 Obianskeho sudneho poriadku v zneni neskorSich pedpi



§ 8b

(1) Spréavca je povinny vykonavapravu domu samostatne v mene vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome a na igletia je opravneny kotigri sprave domu za
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v domedpsé@dom.

(2) Pri sprave domu je spravca povinny

a) hospodatis majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestoralome s odbornou
starostlivogsou v sulade s podmienkami zmluvy o vykone spravy,

b) dba na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovychgtomv v dome a uprednastva’
ich zaujmy pred vlastnymi,

c) zastupovavlastnikov bytov a nebytovych priestorov v domevgmahani Skody, ktora im
vznikla ¢innog’ou tretich oséb aleb@innog’ou viastnika bytu alebo nebytového priestoru v
dome,

d) vykonava prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikgtov a nebytovych
priestorov v dome,

e) sledova Uhrady za plnenia a Uhrady preddavkov do fondugutzy udrzby a oprav od
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v domeymaha vzniknuté nedoplatky,

f) umoznt’ vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v doragoozZiadanie nahliadtido
dokladov tykajucich sa spravy domu alelewpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,

g) zvola’ schddzu vlastnikov pdid potreby, najmenej raz za rok, alebd’ keto poziada
najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovycheptorov v dome,

h) vypracuva ro¢ny plan oprav, ktory zdtadni najma opotrebenie materialu a stav
spolainychcasti domu a spotmych zariadeni domu a navrhindySku tvorby fondu
prevadzky udrzby a oprav domu na kalendarny rok,

i) podd navrh na vykonanie dobrokaej drazby 12ac) bytu alebo nebytového priestoru v
dome na uspokojenie ptddavok potia § 15, ak je schvaleny nadpokvdu véa&Sinou hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestoradome,

) pod& navrh na exekiné konanie, 12ab)

k) zabezp&ova vSetkyd'alSiecinnosti potrebné na riadny vykon spravy domu vdglso
zmluvou o vykone spravy a s tymto zakonom.

(3) Pri obstaravani sluzieb a tovaru je spravcamgwvdojedné ¢o najvyhodnejSie
podmienky, aké sa dali dojedhaprospech vlastnikov bytov a nebytovych priestoro
dome. Sprévca je povinny ridda rozhodnutim nadpolaviej v&siny vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome o vybere dodakeate

(4) Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov bytoetytovych priestorov vdome
vzniknuté pri vykone spravy az do vysky splatengibhad za plnenia alebo do vysky zostatku
fondu prevadzky, udrzby a oprav v prisluSnom dafoelpovedno za Uhradu zavazkov ¥o
dodavatéom sluzZieb a tovaru, ktoré obstardva spravca viramiuvy o vykone spravy, nesie
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v doma,ak nie su kryté thradami za plnenia
alebo Uhradami preddavkov do fondu prevadzky, jdazbprav spravcovi.

Spolaéné ustanovenia k sprave domu
§9

(1) Prava a povinnosti zo zodpovednosti za vady skndy véi dodavatéovi domu



prechadzaju z pévodného vlastnika domu na gpakivo ku du zapisu spokenstva do
registra zdruzeni.

(2) Pravne ukony tykajuce sa domu, sgajchcasti domu a spotmych zariadeni domu,
prisluSenstva a pozemku zavézuju speistvo, a ak sa sp@lenstvo nezriduje, zavazuju
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestoradome.

§10

(1) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dostepovinni v sulade so zmluvou o
spolaienstve alebo so zmluvou o vykone spravy poukazpxeddavky mesme vopred do
fondu prevadzky, udrzby a oprav, a to od prvélm mesiaca nasledujuceho po vkladel10)
vlastnickeho prava do katastra nehiintesti. VySku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a
oprav utia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dorpeasidla vzdy na jeden rok
vopred tak, aby sa pokryli predpokladané nékladgneaaddzku, udrzbu a opravy spérigch
¢asti domu, spolmych zariadeni domu, spgloych nebytovych priestorov, prisluSenstva a
prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modeciiza rekonStrukciu domu.
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vyg&woaju Uhrady do fondu prevadzky,
udrzby a oprav pdé ved’kosti spoluvlastnickeho podielu, ak sa dvojtretmov&sinou
hlasov v3etkych vlastnikov bytov a nebytovych pgdesv v dome nedohodli inak.

(2) Prijem za prenajom sp@loych¢asti domu, spolmych zariadeni domu, spgloych
nebytovych priestorov, prislusenstva dahiého pozemku je prijmom fondu prevadzky,
adrzby a oprév.

(3) Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa finanajdavky spojené s nakladmi na
prevadzku, UdrZzbu a opravy spé&gchcéasti domu, spolinych zariadeni domu, sp@laych
nebytovych priestorov, prisluSenstva dahiého pozemku, ako aj vydavky na obnovu,
modernizaciu a rekonstrukciu domu. Z fondu prevadakirzby a oprav sa financuju aj
opravy balkénov a lodzii. Prostriedky fondu prewadzidrzby a oprav mozno prechodne
pouZzt na Uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytogtoeych priestorov v dome v
pripade ich deasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prdktv na Uhradu tohto
plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do fondugmeky, adrzby a oprav.

(4) Spola@enstvo a spravca vedie prostriedky vo fonde prdggdmrzby a oprav oddelene
od prostriedkov zhromazdenych od viastnikov bytoelbytovych priestorov vdome na
Uhrady za plnenia, @om sa musi zachowvaicel pouZitia tychto prostriedkov. Ak
spolatenstvo tvori viac domov, zdalje sa fond prevadzky, udrzby a oprav osobitne pre
kazdy dom.

(5) Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu ateinytového priestoru nema doterajSi
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome/préa vratenie alikvotneégsti zostatku
fondu prevadzky, udrzby a oprav od sgelostva alebo spravcu.

(6) Uhrady za plnenia su vlastnici bytov a nebytdvgriestorov v dome povinni meésa
vopred uhradzana &et domu v banke. Pri roziovani Ghrad za plnenia sa fatkiuje miera
vyuzivania spolénychcasti domu a spotmych zariadeni domu viastnikmi bytov alebo
nebytovych priestorov v dome. Okrem sluzieb a pkéaré vlastnik bytu a nebytového
priestoru v dome uhradza priamo dodabat€ sa za plnenie spojené s uzivanim bytu alebo



nebytového priestoru povazuje najma osvetlenieogpgthcasti domu, odvoz odpadov,
cistenie Zamp, uzivanie vghov, upratovanie, dodavka tepla a teplej vodyastkd vody od
vodarenskych spotmosti a odvadzanie odpadovych véd.

10) Z&kon Nérodnej rady Slovenskej republikyl62/ 1995 Z. z. o katastri nehniriesti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehfintestiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.

Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych pestorov v dome
§11

(1) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dgepovinny na svoje naklady byt a
nebytovy priestor v dome udrzigva stave spésobilom na riadne uzivanie, naji@s v
zabezp&ova Udrzbu a opravy. Je povinny kanak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach,
pri prenajati bytu alebo nebytového priestoru v dppripadne jehdasti a pri inom nakladani
s bytom a nebytovym priestorom v dome nerusil ehrexoval ostatnych vo vykone ich
vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuZivacicvpr

(2) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dgepovinny odstraiiizavady a
poSkodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytoyriastoroch v dome alebo na sparigch
castiach domu alebo spdloych zariadeniach domu alebo prisluSenstve spésaftilalebo
osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uUgiva

(3) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dgenpovinny umoznina poziadanie na
nevyhnutnyas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo ne#yto priestoru zastupcovi
spolaienstva, spravcovi a osobe opravnenej vykonayaavu a udrzbu zaté@lom vykonania
obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabézgam alebo ak ide o opravu spwoigchcasti
domu alebo spolmych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebaté¥ a adrzbu
zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byiebgtovom priestore a odfmt
nameranych hodnét..

(4) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v doraen6ze vykonavaipravy bytu alebo
nebytového priestoru v dome, ktorymi by ohrozovaba rusil ostatnych v neprimeranom
rozsahu alebo by menil vidd domu bez suhlasu spé&dmstva; ak sa spalenstvo
nezrialuje, je potrebny suhlas §iny vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestov
dome. Ustanovenia osobitnych predpisov nie su tgtkraité. 13)

(5) Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoruowreg: svojim konanim zasahuje do vykonu
vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov bytov ale®bytovych priestorov v tomto dome
takym spdsobom, Zze obmedzuje alebo zngimezvykon vlastnickeho prava tym, Ze hrubo
poSkodzuje byt alebo nebytovy priestor, spoéxasti domu, spokné zariadenia domu,
spolainé nebytové priestory, prisluSenstvo alebo sustagngSuje pokojné byvanie ostatnych
vlastnikov bytov, ohrozuje bezfr@g’ alebo porusuje dobré mravy v dome, alebo nepini
povinnosti uloZené rozhodnutim stdu, méze sud mehrgpol@enstva alebo niektorého
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dom@ada predaj bytu alebo nebytového
priestoru.

(6) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dam&pravo nahliadado dokladov
tykajucich sa spravy domu aleberpania fondu prevadzky, udrzby a oprav.



13) Napr. 8 54 a nasl. zdko&a50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnomgiaria
(stavebny zakon) v zneni zakahal03/1990 Zb. a zakora262/1992 Zb.

8 1la

Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorosdame ma pravo zvalaschédzu
vlastnikov alebo zhromazdenie, ak na ich Ziddezvolal schdédzu vilastnikov alebo
zhromazdenie spravca alebo rada do 15 dni odteoiai Ziadosti. Oznamenie o schédzi
vlastnikov alebo o zhromaZdeni spolu s programormsi toyi v pisomnej forme dotiené
kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoromd miniméalne padni pred dom
konania schédze vlastnikov alebo zhromazdenia. @eniée o schédzi vlastnikov alebo o
zhromazdeni spolu s programom sa dojeiaj spravcovi alebo predsedovi, ak ma schédza
vlastnikov alebo zhromaZzdenie rozhodbwailohach pre spravcu alebo predsedu.

§12

(1) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dar@soby, ktoré s nim Ziju v domacnosti,
14) majua pravo uzivabyt alebo nebytovy priestor v dome, spmiécasti domu, spokné
zariadenia domu, prisluSenstvo a pozemok, ktorydbamie je spojené s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru v dome, alptily pozemok.

(2) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dgenepravneny prenajeho inej osobe.
Najom a podnajom bytu a nebytového priestoru v dal®kbo jehaiasti upravuju osobitné
predpisy. 15)

14) § 115 Obianskeho zakonnika.

15) § 685 a nasl. @mnskeho zakonnika.

Zakong¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

§13

(1) S vlastnictvom bytu a nebytového priestoru mege nerozltine spojené spoluvlastnictvo
spolainych¢asti domu, spolmych zariadeni domu, prisluSenstva a spoluviastmigiebo iné
spolainé prava k pozemku.

(2) Spoluvlastnici spotmychc¢asti domu, spolimych zariadeni domu, prisluSenstva a
pozemku sa nembzu dozadéwauSenia spoluvlastnictva g@dOlEianskeho zakonnika.

§14

(1) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v domépravo a povinnéz(kastiova’ sa ha
sprave domu a hlasovanim rozhodbako spoluvlastnik o spalaych¢astiach domu a
spolainych zariadeniach domu, spdigch nebytovych priestoroch, prisluSenstve a pomemk
na schédzi vlastnikov. Oznamenie o schbédzi vlastnfkusi by v pisomnej forme dotiené
kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestodome minimalne padni pred dom
konania schédze. Vysledok hlasovania oznamujektersch6dzu vlastnikov alebo



zhromazdenie zvolal, a to do piatich pracovnychathkonania schédze vlastnikov alebo
zhromazdenia spdsobom v dome obvyklym.

(2) Pri hlasovani na schbdzi vlastnikov sa rozhedadpolowinou va&Sinou hlasov vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dometehto zdkon neustanovuje inak. Akpd
zWastnenych vlastnikov bytov a nebytovych priestoraome neumatije hodinu po zati
schédze vlastnikov pravoplatné hlasovanie, roztesajnadpolognou va&sinou

zWastnenych ; to neplati, ak ide o hlasovanielpantiseku 3, § 7a ods. 1, § 7c ods. 2 pism. i)
aods. 3,88ao0ds.1ab5, §8bods. 2 pism.dsal) § 10 ods. 1 a § 16 ods. 3 a 4.

(3) Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov via® rozhoduju o Uvere a 0 zabesg
Gveru, o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytdwatebytovych priestorov vdome a o
zmene formy vykonu spravy, rozhoduje sa vzdy hlasém na schddzi vlastnikov
dvojtretinovou vasinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovgobstorov v dome.
Toto hlasovanie neméze tbpisomné.

(4) Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytovéhesporu v dome ma pravo obrasa do 15
dni od oznamenia o vysledku hlasovania na sudyalweci rozhodol, inak jeho pravo

zanikd. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového poiest dome nemohol o vysledku
hlasovania dozvedie ma pravo obrétisa na sud najneskor do troch mesiacov od hlasayvani
inak jeho pravo zanika. Pri rovnosti hlasov, alaksa véSina hlasov pri hlasovani piad
odsekov 2 a 3 nedosiahne, rozhodne na navrh ktkoébek viastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome sud.

(5) Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome matwlixsbytu alebo nebytového priestoru v
dome alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajudchayt alebo nebytovy priestor v dome.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome endBomne, s Gradne overenym
podpisom, splnomochind osobu, aby ho na schddzi vlastnikov zastupo&kas’ou
splnomocnenia moze byj prikaz, ako ma splnomocnenec hlagguakonkrétnych
otazkach. Splnomocnena osoba sa originalom splnoenie preukazuje na&@atku schodze
rade alebo zastupcovi vlastnikov.

(6) Ak nejde o rozhodovanie ptalodseku 3, mdze spravca, zastupca vlastnikov alebo
predseda navrhritpisomné hlasovanie. Pred pisomnym hlasovanim rbysi@lastnici

bytov a nebytovych priestorov v dome sedem dniedimformovani o otazkach, o ktorych
sa bude hlasov¥aa o termine hlasovania, a to spd6sobom v domekbpwy Po vykonani
hlasovania pisomnou formou zastupca vlastnikovogiebdseda zatastid’alSich dvoch
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v domeizigsledok hlasovania a oznami ho do
piatich pracovnych dni od pisomného hlasovaniaapis v dome obvyklym. Aby bolo
pisomné hlasovanie pravoplatné, je potrebny satadpolovEnej v&siny hlasov vietkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v domepiipade neldspesného hlasovania musi
byt predmet hlasovania prerokovany na schédzi viagtrékebo na zhromazdeni giad
odseku 2. Hlasovanie pisomnou formou o tej istej memozno opakova Prehlasovany
vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome ma@@wéti sa do 15 dni od ozndmenia
vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru nemohol o vysledku Masian dozvedi& pretoZze mu nebol
oznameny spésobom v dome obvyklym, ma pravo atsétdo troch mesiacov od hlasovania
na sud, inak jeho pravo zanika.

(7) Ustanovenia odsekov 1 aZz 6 sa rovnako pougija &lasovanie zhromazdenia fiadg 7c



ods. 8. Ak spoleenstvo tvori viac domov, o Uvere, suhlase so vstawdiebo nadstavbou a o
pouziti fondu prevadzky, udrzby a oprav hlasujuvtastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome, ktorého sa predmet hlasovania tyka.

§15

(1) Na zabezp®nie poliadavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajucictdsanu,
spolainych¢asti domu, spolmych zariadeni domu a prisluSenstva a na zabenfee
potadavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajucichbgtu alebo nebytového priestoru v
dome, ktoré urobil vlastnik bytu alebo nebytovéhegioru v dome, vznika zo zadkona k bytu
alebo k nebytovému priestoru v dome zalozné pr&)os prospech spotenstva; ak sa
spolatenstvo nezridiuje, vznika zo zakona zéalozné pravo v prospectirosth viastnikov
bytov a nebytovych priestorov. Vznik a zanik zallia prava sa zapiSe do katastra
nehnuténosti 17) na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytoelytovych priestorov v dome;
navrh na z4pis podava predseda alebo spravca.

(2) Zalozné pravo k bytu alebo k nebytovému priestodome mozno zriatliaj v prospech
tretej osoby.

16) § 151b Obtianskeho zakonnika.

17) 8§ 34 zakona Narodnej rady Slovenskej repuldiky62/1995 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov.

§16
Osobitné ustanovenia o prevode vlastnictva bytu aeytového priestoru v dome

(1) Byt, ktorého najomcom je fyzicka osoba, mézestriik domu (8 5 ods. 5) preuiedo
vlastnictva len tomuto najomcovi, ak nie je najoytutdohodnuty na @ity ¢as. Tymto
ustanovenim nie je dotknuté predkupné pravo spadtivika domu. 17b)

(2) Ak najomcovi najom bytu skeéit podra osobitného predpisu, 18) méze vlastnik bytu
previes byt do vlastnictva tretej osoby, ak tato osob&pime najomcovi bytova ndhradu
pod’a osobitného predpisu. 19) Ustanovenia osobitnéddpisu 20) sa v tomto pripade
nepouziju.

(3) Najomca nebytového priestoru, vlastnici a n&owa bytov v dome maju pravo na
prednostny prevod nebytového priestoru do vlastaiettomto poradi; inym ako najomcom
nebytovych priestorov, vlastnikom bytov a najomdmytov v dome mozZno nebytovy priestor
previes do vlastnictva len so suhlasom sgelostva; ak spofenstvo nevznikne, vyZaduje sa
predchadzajiuci suhlas nadpolknej vasiny vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov a ndjomcov bytov v dome. Pri hlasovaaiza kazdy byt v dome vlastnik a
najomca bytu jeden hlas a za kazdy nebytovy priesttome vlastnik nebytového priestoru
jeden hlas. Zmluva o prevode vlastnictva nebytoy@iestoru v dome, ktorou bolo porusené
pravo prednostného prevodu nebytového priestonvedna najomcu nebytového priestoru,
na vlastnika bytu alebo najomcu bytu alebo neboy geedchadzajici suhlas, je neplatna.

(4) Prevod vlastnictva nebytového priestoruligo@l 27 ods. 4 z vlastnictva bytového druzstva
do vlastnictva pravnickej osoby alebo fyzickej osmozny len po predchadzajucom
suhlase spoli@nstva, a ak spaienstvo nevznikne, vyZaduje sa predchadzajuci suhlas



nadpolovénej v&siny vSetkych vliastnikov a najomcov bytov v domml@va o prevode
vlastnictva nebytového priestoru v dome, na kt@tioh dany predchadzajuci suhlas, je
neplatna.

(5) Najomca garaze alebo ateliéru vo viastnictaeusbbce, obchodnej spotwsti s dag’ou
Statu alebo obce a bytového druzstva ma pravoeunpstny prevod garaze alebo ateliéru do
vlastnictva.

(6) Sttag’ou zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebo nebyhovgriestoru v dome z
vlastnictva bytového druZstva je vzdjomné vyrovegmbstriedkov urenych na financovanie
udrzby a oprav domu pripadajucich na bytovy a nebypriestor v dome, ktory je
predmetom prevodu vlastnictva. Vzdjomnym vyrovnas&mozumie vyrovnanie
nevyterpanych zostatkov a vyrovnanie nedoplatkov nargbgom zo strany budiceho
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v doneygkerpané prostriedky tené na udrzbu
a opravu domu, bytu a nebytového priestoru v doreeqalie bytové druzstvo na fond
prevadzky, udrzby a oprav viastnikov bytov a nebyth priestorov v dome (8 10). Na
pouzitie uvedenych prostriedkov platia ustanovéni®.

(7) Ak je v dome vo vlastnictve bytoveho druZstieba obce nebytovy priestor, ktory
vznikol na zaklade rozhodnutia 0 zmene uzivanigbst20a) zo spoknychcasti domu alebo
spolainych zariadeni domu a nejde o pristavbu nebytopéiestoru, prechadza tento
nebytovy priestor pri prevode bytov do podielové&poluvlastnictva vlastnikov bytov.
Velkod spoluvlastnickeho podielu satuje poda 8 5 ods. 1 pism. b); rovnako sa postupuje
aj pri nebytovych priestoroch, na ktorych financoivea podiéali svojimi¢lenskymi

podielmi len ndjomcovia bytov v dome alebo ich pigwedchodcovia. Na prevod vlastnictva
tychto nebytovych priestorov sa nepouZiju ustan@vedsekov 3 a 4; ak bytové druzstvo
uzavrie zmluvu o prevode vlastnictva tychto nebytbvpriestorov, tato zmluva je neplatna.
Najomné za uzivanie takychto priestorov je prijmfondu prevadzky, adrzby a oprav (8 10
ods. 2) prislusného domu.

17b) § 140 Obianskeho zakonnika.

18) § 711 ods. 1 pism. c) a d) &nskeho zakonnika.

19) § 712 a 712a ods. 2, 3, 4 a Xif@bskeho zékonnika.

20) § 5 0ds. 2 pism. a) a d) zdkona Slovenskepn&joady¢. 189/1992 Zb.

20a) 8§ 85 zakon&a 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnomgiariéstavebny
zakon).

Cena bytu a nebytového priestoru v dome a cena pon&u
§17

(1) Cena bytu, nebytového priestoru alebo ateli&lome, cena prisluSenstva, cena pozemku
zastavaného domom a cend’'@hiého pozemkudialej len "cena") sa dojednava dohodou 21)
predavajuceho a kupujuceho.

(2) Dohodnutéa cena ateliéru, ak sa prevadza donmitdga najomcovi, nesmie prevgyEumu
urc¢enu podla odseku 6, § 18, 18a a 18b.

(3) Dohodnutéa cena bytu a pozemkov fddseku 1 nesmie prevy&enu uéenu poda §
18, 18a a 18b, ak sa byt prevadza do vlastnicttexraidieho najomcu z vlastnictva



a) Statu vratane Statnych podnikov v likvidaciilavenského pozemkového fondu,

b) obce, alebo vy3Sieho uzemného celku, ktory nadioliboyty do viastnictva pdd
osobitného predpisu. 21a)

c) obchodnej spotmosti s @éag’ou Statu alebo Fondu narodného majetku Slovenskej
republiky, alebo obce,

d) pd’nohospodarskeho druzstva, vyrobného druzstva aletwnebného druZstva,

e) obchodnej spoémosti zaloZzenej obchodnou sp&h@g’ou uvedenou v pismene c) alebo
druzstvom uvedenym v pismene d),

f) pravnickej osoby alebo fyzickej osoby, ktora abddla byty do vlastnictva pta
osobitného predpisu, 22)

g) zaujmoveho zdruZenia pravnickych oséb a do d8&0 spoldenskej organizécie
Revoluwné odborové hnutie a jej pravnych nastupcov, aitdusné odborové zvazy
odborovych organizacii a nasledne Jednotny majgtkand zvazov odborovych organizacii
v Slovenskej republike, ktord nadobudla do viastaityty postavené v ramci zdruzZenia
financnych prostriedkov na bytova vystavbu facsobitnych predpisov platnychitase
vystavby bytov, 22a)

h) obchodnej spotmosti zaloZenej Statom pialosobitného predpisu. 22b)

(4) Ustanovenie odseku 3 sa néafauje na prevod vlastnictva bytov v rodinnych domoc
alebo ak je ndjomcom bytu pravnicka osoba.

(5) Byty, ktoré su predmetom prevodu do vilastnicteterajSiemu najomcovi, nemozno
vydrazi’ pod’a osobitného predpisu. 23)

(6) Dom vo vlastnictve obce alebo jeta®’ nemozno previgspod’a osobitného predpisu
23a) do vlastnictva najomcov bytov a nebytovyckgidrov v tomto dome ani do vlastnictva
tretich os6b, ak poziada o prevod vlastnictva bydome najomca.

(7) Ak sa prevadza byt alebo ateliér z vlastnidtytového druZstva do vlastnictykena
bytového druZstva, ktory je jeho najomcom¢lgEn povinny uhradibytovému druzstvu ako
cenu bytu nesplateny investy Uver s prisluSenstvom pripadajici na tento Bggvodom
vlastnictva druzstevného bytu zanika natteha druzstva na vratenienského podielu.
Ustanovenia osobitnych predpisov nie su tymto zakodotknuté. 7)

(8) Ustanovenia osobitnych predpisov 24) o povitinmgového druZstva vratstatny
prispevok sa nepouziju, ak sa prevadza vlastnioyto poda odseku 7.

7) § 22 a nasl. zakorga 42/1992 Zb. o Uprave majetkovychtahov a vyporiadani
majetkovych narokov v druzstvach v zneni neskorgiedpisov.

21) Zakon Narodnej rady Slovenskej republikyl8/1996 Z.z. o cenach.

21a) Zakort. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich tzemnych celkaxeni zdkona. 521/2003
Z. 7.

22) Napriklad zakon. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku Statiné@ osoby v
zneni neskorSich predpisov, zakori3/2002 Z. z. o podmienkach premeny niektorych
rozpaitovych organizacii a prispevkovych organizacii eaiskové organizacie poskytujuce
v3eobecne prospesné sluzby (transfémfiaakon) a ktorym sa meni a ditg zakons.
92/1991 Zbh. o podmienkach prevodu majetku Statméasoby v zneni neskorSich predpisov
v zneni neskorsich predpisov, zako®78/2004 Z. z. o poskytovditech zdravotnej
starostlivosti, zdravotnickych pracovnikoch, staskyech organizaciach v zdravotnictve a o



zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni negiopredpisov, zako&i 541/2005 Z. z. o
transformacii niektorych Statnych podnikov na akéispol@nosti.

22a) Napriklad zako& 109/1964 Zb. Hospodarsky zakonnik v zneni neskloredpisov,
vyhlaSka Ministerstva financl. 86/1968 Zb. o zdruzovani prostriedkov socialigtah
organizacii.

22b) Zakort. 104/1990 Zb. o akciovych spgéhostiach. Obchodny zakonnik.

23) Napriklad § 335 az 338 zakoha9/1963 Zb. Oliansky sudny poriadok v zneni
neskorsich predpisov, zakon Narodnej rady Slovemekebliky¢. 233/1995 Z. z. o sudnych
exekutoroch a exekunejcinnosti (Exekdny poriadok) a o zmene a doplneizlSich zakonov
v zneni neskorsich predpisov, zakor328/1991 Zb. o konkurze a vyrovnani v zneni
neskorSich predpisov, § 14 ods. 1 zakar22/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku
Statu na iné osoby v zneni neskorsich predpistéonza 111/1990 Zb. o Statnom podniku v
zneni neskorSich predpisov.

23a) Napriklad § 588 @mnskeho zakonnika, § 56 az 220 Obchodného zakannik

24) Napr. § 6 ods. 6 vyhlaSky 136/1985 Zb. o finaimej, Uverovej a inej pomoci druzstevnej
a individualnej bytovej vystavbe a modernizaciiirmgch dontekov v osobnom vlastnictve
v zneni neskorsich predpisov.

§18
Cena bytu a ateliéru

(1) Cena za 1 m2 podlahovej plochy bytu aleboéxgliktory sa prevadza do vlastnictva
doterajSieho najomcu z vlastnictva pravnickej osalbpo fyzickej osoby, ktoré st uvedené v
8 17 ods. 3 sa zigje tak, Ze z obstaravacej ceny domu sa oitpo

a) pri byte zakladny Statny prispevok poskytnutypoevnatény druzstevny byt pde roku
za&tatia vystavby domu,
b) pri byte 2 % a pri ateliéri 0, 5 % opotreberdakazdy z&aty rok veku domu,

a vydeli sa sttom podlahovej plochy bytov a ateliérov v dome.rémozno zisti
obstaravaciu cenu domu,¢iiju Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

(2) Opotrebenie pda odseku 1 pism. b) sa vyfita z obstaravacej ceny domu a celkova
vySka znizenia obstaravacej ceny domulpaziseku 1 moéze Byajviac 80%.

(3) Obstaravacou cenou domu rizly tohto zdkona sa rozumie cena vedenéounictve
24a) zoliadiujuca prva generalnu inventarizaciu majetku v réR85 a druht generalnu
inventarizaciu majetku v roku 1965. Ak je¢a&ou obstaravacej ceny domu nebytovy
priestor (8§ 2 ods. 3) alebo garaz, obstaravacia demu sa odbornym prefiom znizi ocag’
prislichajucu nebytovému priestoru alebo garazi.

(4) Ak sa prevadza byt alebo ateliér z vlastniéiéu alebo obce do vlastnictva ndjomcu,
vlastnik domu pri uzatvarani zmluvy o prevode viadta bytu alebo ateliéru je povinny
poskytn& nadobudaté®vi na Uhradu ceny zraZzku z ceny zistenejlpaatiseku 1 vo vySke
30%.

(5) Odseky 1 az 4 sa nepouZiju na zistenie ceny, lak viastnik uvedeny v odseku 1
nadobudol byt do viastnictva p&d§ 4 ods. 1 pism. a) za cenu dohodou. 21) V tychto
pripadoch pri prevode vlastnictva bytu na najomemdve by dohodnuta cena bytu niZSia,



nez za aku ju vlastnik uvedeny v odseku 1 nadobdal@lastnictva.

21) zakon Narodnej rady Slovenskej republikyl8/1996 Z.z. o cenéch.

22) Zakor¢. 92/1991 Zb.o podmienkach prevodu majetku Statiméasoby v zneni
neskorSich predpisov.

24a) Zakort. 563/1991 Zb. o diovnictve.

§ 18a
Cena pozemku

(1) VySSiu cenu pozemku zastavaného domomlaldého pozemku ako cenu zistenu faod
osobitného predpisu 24b) nemozno doje&dna

(2) Ak sa prevadza spoluvlastnicky podiel na poaemdstavanom domom a fahlom
pozemku do vlastnictva vlastnika bytu, ktory nadtdoyt do vlastnictva pdd osobitného
predpisu, 24c) alebo do vlastnictva jeho dadalebo do vlastnictva manzela, deti, vnukov
alebo rodiov pévodného vlastnika bytu, cena za 1 m2 pozemkowa najvyssej vyske
rocného najomného za 1 m2 zistenej fgodsobitného predpisu. 24d)

(3) Obec je povinna previgslastnictvo zastavaného aljaitilého pozemku nadobudnuté
pod’a osobitného predpisu 24e) na vlastnika bytu, ktadobudol byt do vlastnictva z
vlastnictva bytového druzstva, ak vlastnik bytuigdd o prevod spoluvlastnickeho podielu
pozemku, za cenu ¢gnd podia odseku 2; vd&os’ spoluvlastnickeho podielu pozemku sa
ur¢i pod’a 8 5 ods. 1 pism. b).

24b) 8§ 15 ods. 1 vyhlasky Ministerstva financiivi&nskej republikyg. 465/1991 Zb. o
cendach stavieb, pozemkov, trvalych porastov, Ulntada zriadenie prava osobného uzivania
pozemkov a nahradach zatdené uzivanie pozemkov v zneni neskorSich predpisov
24c) Zakorx. 52/1966 Zb. o osobnom vlastnictve bytov v zneskorsich predpisov.

24d) 8 17 ods. 1 vyhlasky Ministerstva financiivi&nskej republiky. 465/1991 Zb. v zneni
neskorSich predpisov.

24e) Zakon Slovenskej narodnej rady38/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov.

§ 18b

(1) Ak sa prevadza byt alebo ateliér z vlastniétédu do vlastnictva najomcu a nadobubiate
uhradi po podpisani zmluvy o prevode vlastnictva byebo ateliéru v hotovosti najmenej

a) 15% z ceny bytu alebo ateliéru, musi zostatoldihv pravidelnych bezukmych
splatkach do desiatich rokov odtiadpodpisania zmluvy o prevode viastnictva bytualeb
ateliéru,

b) 70% z ceny bytu alebo ateliéru, poskytne murejlici Zavu 10% z ceny a zostatok
uhradi v pravidelnych bezimoych splatkach do jedného roka.

(2) Ak sa prevadza byt z vlastnictva Statu v sp&aeneho podniku v likvidacii do
vlastnictva najomcu, ustanovenie odseku 1 sa ngpouz



(3) Ak sa prevadza byt alebo ateliér z vlastnictvee do viastnictva najomcu, obec ustanovi
vSeobecne zavaznym nariadenim sp6sob b&zého splacania ceny bytu, ateliéru a
pozemku.

(4) Ak sa prevadza byt z vlastnictva pravnickejysalebo fyzickej osoby, ktora nadobudla
byt do vlastnictva pd@ osobitného predpisu, 22) predavajuci umozni kigamu bezuréné
splacanie ceny bytu a spoluvlastnickeho podielmastavanom pozemku a fahlom
pozemku wenej podla § 18, 18a a 18b do troch rokov od@ ghodpisania zmluvy o prevode
vlastnictva bytu, ak o to kupujuci poziada.

(5) Kupujuci uhradi nesplateag’ ceny bytu alebo ateliéru zistenu ffad 18 ods. 1 v celej
vySke, ak prevedie vlastnictvo bytu alebo ateli@unu osobu ako na manzela, deti, vnukov
alebo rodiov do desiatich rokov od uzavretia zmluvy o preveldstnictva bytu alebo
ateliéru.

22) Zakor¢. 92/1991 Zb.o podmienkach prevodu majetku Statiméasoby v zneni
neskorSich predpisov.

§19
Vlastnictvo spol@nych ¢asti domu a spolénych zariadeni domu a prisluSenstva

(1) Spol@&né ¢asti domu a spotmé zariadenia domu a prisluSenstvo su v spoluvsen
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v domesakhedohodnu vlastnici inak. S
prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu a nel@jto\priestoru v dome prechadza aj
spoluvlastnictvo spotmychcéasti domu, spolinych zariadeni domu a prisluSenstva, ako aj
spoluvlastnicke alebo iné spoie@ prava k pozemku, pripaddialSie prava a povinnosti
spojené s vlastnictvom bytu a nebytového priestoru.

(2) Prava a povinnosti pévodného viastnika domlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, ktoré sa tykaju spaloychcéasti domu, spolimych zariadeni domu, prislusenstva,
pozemku zastavaného domom dghiého pozemku, najma vecné bremeno prechadzaju na
novych vlastnikov bytov a nebytovych priestorovataudnutim vlastnictva bytu alebo
nebytového priestoru.

§20
Prevod a prechod vlastnictva bytu a nebytového pratoru v dome

Vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome ma pranevies svoje viastnictvo na inu
osobu. Na prechod alebo prevod vlastnictva sa jiougianovenia Qilanskeho zakonnika,
ak tento zdkon neustanovuje inak.

TRETIA CAST
VYSTAVBA DOMU



§21

(1) Vlastnictvo bytov a nebytovych priestorov v domdZze vznikntina zaklade zmluvy o
vystavbe, vstavbe alebo nadstavbe dodfald] len "zmluva™) uzavretej medzi stavebnikmi
alebo medzi doterajSimi vlastnikmi bytov a nebytdvypriestorov v dome a stavebnikmi.
Stavebnikom mb6Zze Bypravnicka osoba alebo fyzicka osoba.

(2) Zmluvou sa vymedzia vzajomné prava a povinnmstystavbe medzi stavebnikmi alebo
pri vstavbe alebo nadstavbe domu medzi stavebrdkrg@stnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome.

(3) Na &innog zmluvy a jej zmien je potrebny zépis do katastlnuténosti. 24f)
24f) 8 6 ods. 1 pism. c) druhy bod a pism. d), 8 8346 ods. 5 a 6 zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky¢. 162/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

§22

(1) Zmluva obsahuje najma

a) ucenie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v @assnwymedzenim polohy a
uvedenim rozsahu podlahovej plochy bytu a nebytoylestoru v dome,

b) vymedzenie a vyget spolénychcasti domu, spolmych zariadeni domu, spéloych
nebytovych priestorov a prisluSenstva a pripaddenig, ktoré spokné ¢asti domu a
spolainé zariadenia domu alebo pozemok budu WAmma niektori viastnici,

c) vymedzenie spoluvlastnickeho podielu viastnida lalebo nebytového priestoru v dome
na spol@nychcastiach domu, spodaych zariadeniach domu a spéigch nebytovych
priestorov, na prisluSenstve a na pozemkgdppriva’kog spoluvlastnickeho podielu je dana
podielom podlahovej plochy bytu alebo nebytovéhiegtoru k thrnu podlahovych pléch
vSetkych bytov a nebytovych priestorov v dome,

d) dpravu prav k pozemkudenému na stavbu domu, identifikaciu pozemku a jgimoeru,

e) ukenie osoby opravnenej zastuppvéastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
f) spdsob financovania stavebnych nakladov, podiedplatnos prispevkov, pripadne rozsah
ocenenia vlastnej prace stavebnikov.

(2) Ak vstavbou alebo nadstavbou vznikni v domeérimyty alebo nebytové priestory,
zmluvu so stavebnikom uzatvara vlastnik domu alddstnici bytov a nebytovych priestorov
v dome. Zmluva musi okrem nalezitosti uvedenyclse&u 1 obsahovgresné vymedzenie
spolasnych¢asti domu, spolimych zariadeni domu alebo spigch nebytovych priestorov,
v ktorych sa bude uskutova’ vstavba alebo nadstavba.

(3) Ak nie su v dome prevedené byty do vlastnietwatavbou alebo nadstavbou vzniknu

nové byty alebo nebytové priestory, must bpsahom zmluvy aj vymedzenie vlastnictva

bytov a nebytovych priestorov v dome dka@sti spoluvlastnickych podielov ptal§ 5 ods.1
pism. b).

(4) Ak stavebnik domu, ktorého vystavba bolgata na zaklade stavebného povolenia,
odpreda ptas vystavby byty alebo nebytové priestory, uzatgdvadicim viastnikom bytu
alebo nebytového priestoru zmluvu Baddseku 1.



(5) Stavebnik je povinny v zmluve vymetizzajomné prava a povinnosti aj pri stavebnych
Upravach, ktorymi sa meni kg’ bytu, nebytového priestoru alebo prisluSenstvakaa
spolainych¢asti domu alebo spalnych zariadeni domu; zmluvu uzatvara vilastnik bytu
alebo nebytového priestoru v dome (stavebnik) amani viastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome.

(6) K zmluve sa musi n&ély zapisu do katastra nehninesti predloi dokumentacia, z
ktorej je zrejma plocha a poloha jednotlivych bytogbytovych priestorov, spaoych¢asti
domu a spolnych zariadeni domu a prisluSenstva.

STVRTAV CAST
SPOLOCNE USTANOVENIA

§ 23
Prava k pozemku

(1) S vlastnictvom bytu alebo nebytového priestodome je nerozltne spojené aj
spoluvlastnictvo alebo iné spéie@ pravo k pozemku, na ktorom je dom postaveny, a k
prifahlému pozemku. Ak je vlastnik domu aj vlastnikoorgimku, musi previézmluvou o
prevode vlastnictva bytu na vlastnika bytu alebdoytevého priestoru v dome aj prislusny
spoluvlastnicky podiel na pozemku a ndg@niom pozemku.

(2) Pravo trvalého uZzivania 25) pozemku zastavaxénaom vo vlastnictve bytového
druzstva a pozemku fiahlého k tomuto domu, ktoré vzniklo g@ddoterajSich predpisov a
trva ku diu (Cinnosti tohto zakona, sa meniain (&innosti tohto zdkona na vlastnictvo
bytového druZzstva.

(3) Bytové druzstvo je povinné previedastnictvo zastavaného aljafilého pozemku
bezodplatne na vlastnika bytu alebo nebytovéhatoria; vékos” podielu sa ufi pod’'a § 5
ods. 1 pism. b). Tuto povinnbma bytoveé druzstvo aj pri bezodplatnom prevode pyd’a
osobitného predpisu. 7)

(4) Ak vlastnik domu nie je vlastnikom pozemku aplnené podmienky na vydrzanie pad
Okgianskeho zakonnika, je vlastnik domu povinny zapisio katastra nehnuteosti 10)
usporiadé viastnictvo pozemku pred prvym prevodom vlast@idiytu alebo nebytového
priestoru v dome.

(5) Ak vlastnik domu nie je vlastnikom pozemku, i@k pozemku pravo zodpovedajuce
vecnému bremenu, 26) ktoré sa zapiSe do katadtraut#nosti. 17)

7) 8 22 a nasl. zakorka 42/1992 Zb.o uprave majetkovychtahoch a vyporiadani
majetkovych narokov v druzstvach v zneni neskorgielpisov.

10) 8 1 a 2 zakona 265/1992 Zb. o zapisoch vlastnickych a inych yebrprav k
nehnuténostiam.

8 3 ods. 1 pism. c) zakona Slovenskej narodnej¢ad§6/1992 Zb. o katastri nehntnesti
v Slovenskej republiky.



17) 8 3 ods. 1 pism. d) zakona Slovenskej naradajc. 266/1992 Zb.
25) § 876 Obianskeho zakonnika.
26) § 151n a nasl. @anskeho zakonnika.

§24

(1) Ustanovenia tohto zdkona s vynimkou 8§ 6 az 828 sa primerane vahuju aj na
budovy, ktoré nemaju charakter bytového domu.

(2) Ustanovenie odseku 1 sa néafauje na budovy a nebytové priestory v budovach, na
ktorych prevod vlastnictva sat@huje osobitny predpis. 26a)

26a) Zakon Narodnej rady Slovenskej republik@278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v
zneni zakona Narodnej rady Slovenskej repuldiky74/1996 Z.z.

8 24a

(1) Ak bytové druzstvo neodvedie banke fitiaé prostriedky splateridenmi bytového
druZstva za prevedené byty a nebytové priestorspoajblizSou splatkou Gveru, 7) je
povinné odvies do Statneho rozgtu pomerntag’ majetkovej ujmy, ktora bola za tieto byty
a nebytové priestory uhradena banke zo Statnelpmttozpod’a osobitného predpisu. 26b)

(2) Na &ely pod’a odseku 1 st bytové druZstva povinné kazélwralo 31. januara oznami
Ministerstvu financii Slovenskej republiky §&t zmlGv o prevode vlastnictva bytov a
nebytovych priestorov uzatvorenych fiadohto zdkona alebo pialosobitného predpisu 7) v
predchadzajucom kalendarnom roku.

7) § 22 a nasl. zakorga 42/1992 Zb. o Uprave majetkovychtahov a vyporiadani
majetkovych narokov v druzstvach v zneni neskorgielpisov.

26b) Zakort. 21/1992 Zb. o bankach v zneni neskorSich predpiso

§25

(1) K spoluvlastnictvu spotmych¢asti domu, spolnych zariadeni domu, prisluSenstva a k
spoluvlastnictvu pozemku zastavaného domomlalpému pozemku mozno zrigdialozné
pravo 27) len vtedy, ak sa&sne zriadi zalozné pravo aj k bytu alebo nebytavpriestoru

v dome.

(2) Ak je byt alebo nebytovy priestor v spoluvldstae, maju spoluvlastnici bytu alebo
nebytového priestoru postavenie vlastnika bytuatebytového priestoru a zodpovedaju
voci ostatnym vlastnikom bytov a nebytovych priestovalome potia osobitného predpisu.
27a)

27) 8 151a a nasl. Gianskeho z&konnika.



27a) § 136 a nasl. ®lanskeho zakonnika.

PIATA CAST
PRECHODNE USTANOVENIA

§ 26

Ak bol ndjomcovi bytu zruSeny najom sudnym rozhdénw dévodu skatenia pracovného
pomeru, obnovuje sa odaal (innosti tohto zakona najomcovi bytu pévodny najai,
najomca ku du innosti tohto zakona byt bez preruSenia uziva.

§ 27

(1) Rozostavané domy s bytmi vo vlastnictveljgodioterajSich predpisov 28) sa povazuju za
domy vo vystavbe pdd tohto zakona.

(2) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dorkigrym vlastnicke pravo k bytu a
nebytovému priestoru v dome vzniklo alebo vznikodl’p doterajSich predpisov, 29) sa odo
dna &innosti tohto zdkona povazuju za vlastnikov [faotbhto zakona.

(3) Vlastnici domov, ktori previedli celé obytnénap v3etky byty alebdag’ bytov a
nebytovych priestorov v dome do vlastnictva 29)dych oséb, su povinni do 31. decembra
1998 uvies pravne viEahy do suladu s ustanoveniami 8 6, 7, 8, 9, 122 ¥lastnici domov
mo6Zu podd navrh na sud, aby vlastnikom bytov alebo nebytb\gréestorov ulozZil spinenie
tychto povinnosti.

(4) Ak bytové druzstvo prevedie vlastnictvo nebgow priestoru v dome, na ktorého
vystavbu bola poskytnut&eélova dotacia 30) zo Statneho rozpoSlovenskej republiky, na
pravnickd osobu alebo fyzick( osobu s vynimkou ptevpoda osobitného predpisu, 7) je
druzstvo povinné vrétiposkytnutd Gelova dotéciu do Statneho rozpo Slovenskej
republiky, vzajomne vyrovnavztahy so zdruZzenym investorom a zvySok zaplatenegj cen
previes do fondu prevadzky, adrzby a oprév.

7) § 22 a nasl. zakorga 42/1992 Zb. o Uprave majetkovychtahov a vyporiadani
majetkovych narokov v druzstvach v zneni neskorgieldpisov.

28) § 12 zakona. 52/1966 Zb. o osobnom vlastnictve bytov v znexskorSich predpisov.
29) Zakork. 52/1966 Zb. v zneni neskorSich predpisov. Zakat2/1992 Zb.

30) Napr. vynos FMF, MESR a MF SSR o financovani komunalnej bytovej vylsyear
vystavby technického a dlanskeho vybavenia uverejneny po®B3 vo Finathom
spravodajcovk. 6-7/1987, registrovany diastke 26/1987 Zb.

§28



Néajomca druzstevného bytu, ktorygenom bytového druzstva, ma narok na prevod
vlastnictva bytu pot tohto zakona, ak nepoZiadal o prevod viastnicbdia osobitného
predpisu. 7)

7) § 22 a nasl. zakorga 42/1992 Zb. o Uprave majetkovychtahov a vyporiadani
majetkovych narokov v druzstvach v zneni neskorgieldpisov.

§29

(1) Ak najomca druzstevného bytu, garaze aleb@atepoziadal bytoveé druzstvo o prevod
vlastnictva bytu, gardze alebo ateliéru ff@odsobitného predpisu, 7) je bytové druzstvo
povinné previesvlastnictvo bytu, garaze alebo ateliéru do dvadov od &innosti tohto
zakona; ak sa najomca druzstevného bytu, gardlie atelieru pisomne dohodol s bytovym
druzstvom o prevode vlastnictva v inej lehote, pdi® bytové druZstvo viastnictvo bytu,
garéze alebo ateliéru v takto dohodnutej lehote.

(2) Statne podniky, Statne podniky v likvidaciéste rozpstové organizacie a Statne
prispevkové organizacie , pravnické osoby, ktod@@sobitného zakona spravuju majetok
Statu 30a) a bytové druzstva su povinné s najonimgdmm garaze alebo s najomcom ateliéru
uzatvori zmluvu o prevode vlastnictva bytu, garaze alebtéati do dvoch rokov odorid,

ked najomca poziada o prevod vlastnictva bytu, gaadedeo ateliéru. Najomca mdze po
uplynuti tejto lehoty podanavrh na sud, aby uloZil splnenie tejto povinnosti

(3) Ustanovenie odseku 2 sa néalauje na

a) sluzobné byty, 31) byty v sprave rogmyych organizacii a prispevkovych organizacii
Ministerstva financii Slovenskej republiky, Minisséva Skolstva Slovenskej republiky,
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky, Ministies obrany Slovenskej republiky,
Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slekegrepubliky a Ministerstva
zdravotnictva Slovenskej republiky, na byty vo varabm kdpé&nom Gzemi 32) a tzemi
narodnych parkov, na byty sliZiace lesnému hosgbdéra na byty vo vlastnictve Fondu
narodného majetku Slovenskej republiky obstarapegtriedkov rozp&tu Fondu narodného
majetku Slovenskej republiky od 1. januara 1995,

b) Statne podniky, Statne rozpové organizacie a Statne prispevkové organizakie,
nadobudli byty do vlastnictva Statu fad§ 4 ods. 1 pism. a),

c) byty v rodinnych domoch.

(4) Ak statny podnik neuzavrel s najomcom bytuagaralebo ateliéru zmluvu o prevode
vlastnictva v lehote pdd odseku 2 a v tejto lehote vypracoval privatigaprojekt, 22) je
povinny na zabezgenie tejto povinnosti s nagjomcom uzavriamluvu o buducej zmluve. 33)
Najomca mbze podanavrh na sud, aby uloZil spinenie tejto povinnd3téva a povinnosti
vyplyvajuce zo zmluvy o buducej zmluve prechadzeg(pravneho nastupcu Statneho
podniku v plnom rozsahu.

(5) Vlastnici domov uvedeni v § 17 ods. 3 méZu @®wlastnictvo domu alebo jeli@asti
pod’a osobitného predpisu 23a) len do vlastnictva $tdtiane Slovenského pozemkového
fondu, obce, obchodnej spotwsti s dag’ou Statu alebo obce alebo&&ou Fondu



narodného majetku Slovenskej republiky.

(6) Ak Statne podniky, Statne rozjpoveé organizacie alebo Statne prispevkové orgaieizac
prevedu domy alebo iatasti do vlastnictva obce alebo obchodnej spralsti poda odseku
5, vz'ahuje sa na nadobudBaepovinnos pod’a odseku 2, ptom cena musi lhydohodnuta
v sulade s § 17 ods. 3.

(7) Vlastnik domu, ktory nadobudol dom do vlastvagpod'a osobitného predpisu 34) z
vlastnictva Statu, Slovenského pozemkového fonbce cbytového druzstva, obchodnej
spolainosti s dag’'ou obce, Statu alebo bytového druzstva, alebo Foathdného majetku
Slovenskej republiky alebo z vlastnictva druZzsteda y viastnictva obchodnej spotmsti
uvedenej v § 17 ods. 3 pism. e), alebo ak ide p digo o ateliéry v domoch nadobudnutych
pod’a osobitného predpisu, 22) nemdze pravidastnictvo domu pdé osobitného predpisu,
23a) ak v dome poziadal ndjomca o prevod viastaibfgu. Cena bytu nesmie presiafinu
cenu uvedent v 8 18 ods. 1 a § 18a ods. 1.

(8) Vlastnici domov uvedeni v odseku 7 a v 8 17 8dsism. c¢) aZ f) st povinni s ndjomcom
bytu uzatvori zmluvu o prevode vlastnictva bytu do dvoch rokde dha, kel’ ndjomca
poziada o prevod vlastnictva bytu. To plati ajastthikoch domov uvedenych v § 17 ods. 3
pism. g) a h). Ak ndjomca poZziada o prevod viastaibytu pred nadobudnutindignosti
tohto zékona, vlastnik domu je povinny s ndjomcytn lizatvori zmluvu o prevode
vlastnictva bytu do dvoch rokov odéalnadobudnutiadinnosti tohto zdkona. Najomca
mbze po uplynuti tejto lehoty padlaavrh na sud, aby ulozil spinenie povinnosti. Cleyta a
cena pozemku nesmie presiafigenu uvedent v 8 18 ods. 1 av § 18a ods. 1.

(9) Ustanovenie odseku 8 sa néafauje na sluzobné byty 31) a na byty nadobudnuté do
vlastnictva poth § 4 ods. 1 pism. a) a na byty v rodinnych domoch.

7) 8 22 a nasl. zakorka 42/1992 Zb. o uprave majetkovychtahov a vyporiadani
majetkovych narokov v druzstvach v zneni neskorgielpisov.

22) Zakork. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku Statiné osoby v zneni
neskorSich predpisov.

23a) § 588 a nasl. ®lanskeho zakonnika.

30a) Napriklad zakon Narodnej rady Slovenskej rékyls. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach
Slovenskej republiky v zneni neskorSich predpisov.

31) 8 1 ods. 2 pism. a) az f) zakona Slovenskejdré] rady. 189/1992 Zb. o Uprave
niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov gtewymi ndhradami.

32) 8 63 ods. 2 pism. h) zakona Narodnej rady iskej republiky. 277/1994 Z.z. o
zdravotnej starostlivosti.

§ 18 vyhlasky Ministerstva zdravotnictva Slovendagialistickej republikg. 15/1972 Zb. o
ochrane a rozvoji prirodnych diebnych kapkov a prirodnych ligivych zdrojov v zneni
neskorSich predpisov.

33) § 50a Otianskeho zakonnika.

34) Napriklad zékon. 328/1991 Zb. o konkurze a vyrovnani v zneni nesikb predpisov, §
335 az 338 Qbanskeho sudneho poriadku, zdkon Narodnej radyeBiske] republiky.
233/1995 Z.z. o sudnych exekutoroch a exekijcinnosti (Exekdny poriadok) a o zmene a
doplnenidalSich zakonov v zneni neskorsich predpisov.

8 29a



(1) Obec je povinna s najomcom bytu uzatdeluvu o prevode viastnictva bytu do dvoch
rokov odo @a, kel ndjomca poziada o prevod vlastnictva bytullpadhto zakona v dome, v
ktorom poziada o prevod vlastnictva najmenej 50%bméov bytov. Tuto povinnasobec
nema, ak ndjomcom bytu je pravnickd osoba, ak idgt @ rodinnom dome alebo ak ide o
byt, na ktory sa nevahovala povinnasprevies vilastnictvo bytu polh § 29 ods. 3 a
vlastnictvo tohto bytu preSlo na obec p@dsobitného predpisu. 24e).

(2) Obec je povinna previgsateliér do vlastnictva ndjomcu do dvoch rokov dila, kel
najomca poziada o prevod ateliéru.

(3) Ustanovenia odsekov 1 a 2 sa mevwji na byty a ateliéry v domoch postavenych po 1.
juni 1998 z rozp&tu obce alebo z prostriedkov Statneho fondu rozkgyeania; 35) na
zistenie ceny bytu a ateliéru v uvedenom dome pauiju ustanovenia § 18 a 18b.

35) zakon Narodnej rady Slovenskej repubkikyl24/1996 Z.z. o Statnom fonde rozvoja
byvania v zneni zakona Narodnej rady Slovenskajbidpy ¢. 1/1997 Z.z.

§ 29b

(1) Ak Statny podnik, Statny podnik v likvidaciténa rozpétova organizécia, Statna
prispevkova organizacia alebo obec neuzavrelaosntéjm, ktory poziadal o prevod
vlastnictva bytu pdi tohto zédkona, zmluvu o prevode vlastnictva byiehote ustanovenej
tymto zakonom, je pri uzatvarani zmluvy aj po upliredkonom ustanovenej lehoty povinna
previes byt za cenu vypgtanu poda predpisov platnych v poslednyriddvojrocnej lehoty.

(2) Ak bytové druzstvo neuzavrelo s najomcom, kjpoyiadal o prevod vlastnictva bytu
pod’a tohto zdkona alebo pkalosobitného predpisu, 7) zmluvu o prevode viastaibytu v
lehote ustanovenej tymto zakonom, je pri uzatvazamivy aj po uplynuti zdkonom
ustanovenej lehoty povinné prewiedastnictvo bytu za nesplateny inveésti Gver s
prislusenstvom kurall prevodu vlastnictva bytu.

(3) Najomcovi bytu, ktory poziadal o prevod viastua bytu podla tohto zakona alebo piad
osobitného predpisu 7) alebo s ktorym bola uzawzetiéiva o budidcej zmluve, nezanika
pravo na prevod vlastnictva bytu, ajlkle prevodu bytu do vlastnictva nedoslo v lehotelpod
tohto zakona alebo v lehote dohodnutej v zmluvedibej zmluve, ak ndjomca svoju Ziatlos
o prevod vlastnictva bytu pisomne nevzak'spgmto spévzatim Ziadosti nezanika
najomcovi pravo podad’alSiu Ziados o prevod vlastnictva bytu.

(4) Bytové druzstvo, ktoré neodviedlo banke v3dikgncné prostriedky splateridenmi
druzstva za prevedené byty a nebytové priestoryaosdobitného predpisu 7) do 1. juna
1998, je povinné ich odviéslo troch mesiacov od 1. juna 1998.

(5) Bytové druZstva su povinné ozn&ministerstvu financii Slovenskej republiky do
Siestich mesiacov od 1. juna 199&ebvSetkych bytov, ktoré do 1. januara 1998 prdviml
vlastnictva ndjomcov pdd tohto zakona alebo pkalosobitného predpisu. 7)

7) § 22 a nasl. zakorga 42/1992 Zb. o Uprave majetkovychtahov a vyporiadani



majetkovych narokov v druzstvach v zneni neskorgielpisov.

§30

Finartné prostriedky, ktoré obec ziska z predaja bytebytovych priestorov, domov alebo
ich ¢asti, pozemkov zastavanych domom, ako ajlaplych pozemkov, st prijmom rozio
obce. Obec tieto prostriedky méze pauzn na obnovu a rozvoj bytového fondu a vystavbu
a obnowvu infraStruktlry obce. Neigrpané finaéné prostriedky su zdrojom fondu rozvoja
byvania obce a obec ich mbze paluba na obnovu a rozvoj bytového fondu a vystavbu a
obnowvu infraStruktlry obce; o pouZiti fondu rozvbjavania obce rozhoduje obecné
zastupitéstvo.

§31

(1) Spola@enstva, ktoré vznikli pdé doterajSich predpisov, sa povazuju za sfgoistva
pod’a tohto zakona. Spalenstva, ktoré vznikli pdé doterajSich predpisov, su povinné
prispésohi tomuto zakonu zmluvu o spd@lenstve, organy, hospodarenignog’, pripadne
stanovy najneskor do Siestich mesiacov oo mhdobudnutiadinnosti tohto zakona.

(2) Zmluvy o vykone spravy, ktoré boli uzavretégredobudnutimdinnosti tohto zakona,
sa povaZzuju za zmluvy o vykone spravy fotbhto zakona. Spravcovia, ktori vykonavali
¢innog pod’a doterajSich predpisov, su povinni zosdladojucinnog’ s tymto zakonom
najneskor do Siestich mesiacov od nadobudnutiaeimmosti.

§ 3la

Na vypaiet ceny pozemku pdd § 18a sa pouziju aj po 31. decembri 2003 ustamave
cenového predpisu, ptalktorého sa dovala cena pozemku do 31. decembra 2003.

§32

Byty a nebytové priestory v obytnych domoch, ktiboé vo vlastnictve cirkvi a
naboZenskych spalnosti, radov a kongregacii, nemozno prevégmala tohto zakona do
prijatia osobitného zakona v vrateni tohto majetku.

§ 32a

(1) Na prevod vlastnictva bytu v rodinnom dome lastnictve Statu v sprave Statnych
podnikov a Statnych podnikov v likvidacii sat@huje povinnosprevies vlastnictvo
takéhoto bytu pdth doterajSieho predpisu, ak najomca pisomne pdaa@ao prevod do 1.
augusta 1995; na vypet ceny sa pouZzije ustanovenie § 18, 18a a 18b.

(2) Bytové druzstva alebo obce, ktoré previedlitkgdyty alebocas’ bytov v bytovom dome
do vlastnictva fyzickych osdb, su povinné do Sisthesiacov od 1. augusta 1995 uvies
uzatvorené zmluvy o prevode vlastnictva bytov daubusta 1995 do suladu s § 16 ods. 8.



(3) Na prevod vlastnictva bytov v domoch v spraan§ch podnikov na najomcov, ktorymi
su fyzické osoby, sa nefahuje ustanovenie § 45 zakah®2/1991 Zb. o prevode majetku
Statu na iné osoby v zneni neskorsich predpisov.

(4) V pripadoch, ké doslo medzi predavajucim a kupujucim k dohode jpniejicene bytu do
1. augusta 1995, spbsob vy¢pwuvedeny v § 18 sa nepouZzije.

8§ 32b
Prechodné ustanovenia

Zmluvy o spol@enstve alebo zmluvy o vykone spravy, ktoréujir Ghradu vlastnikov bytov

a nebytovych priestorov vo forme preddavku do fopcevadzky, Gdrzby a oprav inak ako na
zaklade vékosti spoluvlastnickeho podielu, je potrebné uptaa 1. januara 2006 tak, aby
boli v stlade so zakonom.

8 32¢c
Prechodné ustanovenia
k Gpravam u¢innym od 1. jula 2007

(1) Spola&enstva, ktoré vznikli pdé doterajSich predpisov v budovach, ktoré nie st
bytovymi domami, sa nepovaZuju za sgelostva poth tohto zdkona a spravny organ ich do
31. decembra 2007 swarkne z registra.

(2) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dorspravcovia a predsedovia su povinni
zmluvy o vykone spravy alebo zmluvy o spgastve uzatvorené do 1. jula 2007 uvide
suladu s tymto zakonom do 31. decembra 2007¢asg zmluvy o vykone spravy alebo
zmluvy o spoldenstve, ktoré su v rozpore s ustanoveniami tohtorm su po uplynuti tejto
lehoty neplatné.

SIESTA (VZVAST
ZAVERE CNE USTANOVENIA

§33

ZruSuju sa

1. zakor¥. 52/1966 Zb. o osobnom vlastnictve bytov v znékbnac. 30/1978 Zb., zakona
¢. 509/1991 Zb., zakona 264/1992 Zb. a zakonného opatrenia Predsedritetdaralneho
zhromazdeni&. 297/1992 Zb.,

2. vyhlaska Federalneho ministerstva financii, Btimistva financiCeskej socialistickej
republiky, Ministerstva financii Slovenskej socititkej republiky,Ceského cenového tradu
a Slovenského cenového Gradu7/1978 Zb. o predaji bytov z narodného majetiitanom

a o finagnej pomoci pri modernizacii zakupenych bytov v Zngilaskyc. 2/1982 Zb.,



vyhlasky¢. 160/1983 Zb., vyhlasky. 547/1991 Zb. a vyhlasky 608/1992 Zb.,

3. vyhlaska Federalneho ministerstva financii, Btimistva financiCeskej socialistickej
republiky a Ministerstva financii Slovenskej soisitkej republiky¢. 121/1980 Zb. o
finantnej pomoci pri prevode skupinovych rodinnych dekov z druzstevného do osobného
vlastnictva,

4. vyhlaska Federalneho ministerstva financii, Btimistva financiCeskej socialistickej
republiky a Ministerstva financii Slovenskej soisitkej republiky¢. 122/1980 Zb. o
jednorazovom prispevku na opatrenie nahradnéhoniyred@anom, ktori uvbnia byt v
objekte spravovanom Statnou socialistickou orgamizav zneni vyhlasky Federalneho

ministerstva financii, Ministerstva finan€ieskej socialistickej republiky a Ministerstva
financii Slovenskej socialistickej republiky 69/1982 Zb.

CLII

Zakonc¢. 42/1992 Zb. o uprave majetkovychrahov a vyporiadani majetkovych narokov v
druzstvach v zneni zdkonného opatrenia Predsedrireideralneho zhromazdenia
297/1992 Zb. a zékora 496/1992 Zb. sa meni takto:

V § 27 sa vypU&ju slova "a nebytovych".

CLIII

Tento zakon nadobud&ianog’ 1. septembrom 1993.

Zakong¢. 151/1995 Z.z. nadobudotianog’ 1. augustom 1995.
Zakong¢. 158/1998 Z.z. nadobudotianog’ 1. jinom 1998.
Zakong¢. 173/1999 Z.z. nadobudotianog’ 16. julom 1999.
Zakon¢. 252/1999 Z.z. nadobudotianog’ 11. oktébrom 1999.
Zakon¢. 400/2002 Z.z. nadobudotianog’ 1. septembrom 2002.
Zakong¢. 512/2003 Z.z. nadobudotianog’ 1. januarom 2004.
Zakong¢. 367/2004 Z.z. nadobudotianog’ 1. julom 2004.
Zakon¢. 469/2005 Z.z. nadobud&innog’ 1. novembra 2005.
Zakong¢. 268/2007 Z.z. nadobud&ianog’ 1. jula 2007.

Zakong. 325/2007 Z.z. nadobud&innog’ 1. oktébra 2007.



Michal Kovagé v.r.
lvan GasSparovic v.r.
Vladimir Me ¢iar v.r.



